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I. ELOZMENY

A véleményezési szakasz dokumentumra beérkezett szakhatosagi vélemények alapjan az

eredeti 11 db modositdsi pontbol a jelen 8. szamu modositds kivételével mindegyik
benyujtasra keriilt ismételt véleményezési szakaszra (2024.11.11.). Jelen mddositasi pont a
Veszprém Varmegyei Korményhivatal Allami F6épitész Iroda Allami Féépitész altal kért
Telepitési terv és egyéb igazolasok elkészitése miatt keriil kiilon eljarasban folytatasra. A 8.
szadmu modositas Biologiai egyenérték biztositdsa kapcsan Osszefiiggott a 10. szamu

modositassal, ami igy szintén jelen dokumentacié részét képezi.

II. ZARO SZAKASZ LEIRASA

1. Az érvényes telepiilésrendezési eszkozok ismertetése

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletnek (a
tovabbiakban: Eljr.), az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél (OTEK)
sz016 253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendeletnek ¢és a Magyarorszdg ¢s egyes kiemelt
térségeinek Teriiletrendezési Tervérdl (tovabbiakban MaTrT) szolo 2018. évi CXXXIX.
torvénynek megfelelden késziiltek.

A jelenleg érvényes telepiilésfejlesztési koncepciot az Onkorméanyzat a 2014-ben fogadta el.
A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok az Epitési Torvénynek és az  Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl (OTEK) sz6ld 253/1997. (XI1.20.)
Kormanyrendeletnek megfelelden késziiltek.

A Telepiilésszerkezeti tervet (telepiilésszerkezeti terv és leirds) a 121/2014. (IX. 25) szamu
Képviseld-testiileti hatarozattal fogadta el.

A Helyi Epitési Szabalyzatot (helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv) a 10/2014.(X.2.)
sz. rendelettel fogadta el.

2. A telepiilésfejlesztési dontés és az eljaras ismertetése

Litér Kozség Képviselotestiilete a jelen telepiilésrendezési tervmodositasrol szolo szandékat a
89/2023.(VL20.), 97/2023.(VI1.20.) szamu kt. hatarozatban fogalmazta meg.

A 419/2021. (VIIL. 15.) sz. Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) az eljaras rendjét az Eljr. VIII.
Fejezete hatarozza meg. Ez alapjan a telepiilésrendezési eszkdzok (telepiilésszerkezeti terv és
HESZ) egyiittes modositasa a Korm. rendeletnek megfeleld altalanos egyeztetési eljaras
keretében jelen egyeztetési dokumentécioval torténik.

Az 6nkormanyzat a modositasokat az OTEK 2013. januar 1-én hatalyos telepiilésrendezési
tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval kivanja megvalositani.

Nem tartalmaznak olyan szadndékot mely a telepiilés hosszu tavl fejlesztési céljainak
modositasaval jar, nem valtoztatjdk meg alapvetdéen a telepiilés kornyezeti, tarsadalmi,
gazdasagi és az infrastrukturélis adottsagait.



A jelen eljarasban szereplé modositasok alapjan valtozik telepiilésszerkezeti tervlap TSZT-1,
a szabalyozasi terv SZT-2 szelvénye és a Helyi Epitési Szabalyzat.

Az egyeztetési eljards soran a moddositds az eredeti tervlap részletén keriil bemutatasra.
Elfogadasa utan egységes szerkezetben keriil dokumentalasra.

A partnerekkel torténd egyeztetés ¢és a nyilvanossag bevondsa a 419/2021.(VII.15.)
Korm.rendelet 65. § és 75. §-ban foglaltak szerinti rendelkezéseinek alkalmazasaval a
10/2017.(VIL.30.) sz. 6nkormanyzati rendeletében foglaltaknak megfelelden torténik.

Litér Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek részleges modositdsa soran a kornyezeti
vizsgalat sziikségességének megallapitasara az Onkormanyzat allasfoglaldsa alapjan nem
sziikséges a kornyezeti vizsgalat elvégzése. Az egyeztetési szakaszra beérkezett hatdsagi
vélemények alapjan az 5., 6., 8. moddositasi pont kapcsan megallapitasra keriilt, hogy
kornyezeti értékelés elkészitését indokoltnak tartjak, igy jelen dokumentacié mellékleteként
csatolasra keriil a dokumentacié. Osszességében minimalisan nd az beépitésre szant teriiletek
mérete az 0j gazdasagi és lako teriiletek révén.

A modositasok leirasa a 89/2023.(V1.20.), 97/2023.(V1.20.) szamu hatdrozat alapjan

A modositas kiilon eljarasban folytatodott.



Az Onkorminyzat dontése alapjan a 014 hrsz-ot érintd moédositis jelen eljarasbol
torlésre keriil.

A modositas kiilon eljarasban folytatodott.



8. Litér 071 hrsz-u ingatlan részben gazdasagi (Gksz-3) teriiletbe keriil a telek nyugati
sz€lén, mely kapcsolodik a szomszédos meglévd gazdasagi vezethez. E mellett az ingatlan
egy része egyeb ipari (Geip) teriiletbe kertil, ahol raktarozasi funkcid lehetdségét teremti meg.
Az ingatlan keleti felén beépitésre nem szant a gazdasagi tevékenységet segité ovezet keriil
kiszabalyozasra, ahol logisztikai tevékenység, épitdanyag kereskedelem ¢és tjrafeldolgozas,
valamint a telepiilés zoldhulladék feldolgozdsa torténne. Az ingatlan 075 hrsz-0 uttal
parhuzamos szélén kotelezd novénytelepitési sav-fasor kijelolése torténik. A 067 hrsz-u
teriilet 070 hrsz-u uttal feltart felén beépitésre nem szant gazdasagi tevékenységet kiszolgald
(Kb-gksz) teriiletre modosul hasonld célbol, mint a 071 hrsz-t ingatlan keleti fele. A tertilet
szervesen kapcsolodik a szomszédos kirdlyszentistvani ipari teriilethez. Foldhivatali miivelési
aga jelenleg is telephely.

A médositassal valtozik a telepiilésszerkezeti terv (TSZT-1), a Helyi Epitési Szabdlyzat
(HESZ) és a szabdlyozdsi terv SZT-2 tervlapja.
Terviapkivagatot lasd: h-KSZA2, m-KSZA2, h-TSZTS, m-TSZT5

Médositdssal érintett ingatian LITER
forras: e-kozmu, googleearth szerkesztve 071, 067 hrsz
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A modositas kiilon eljarasban folytatodott.



10. A biologiai egyenérték biztositasara altalanos mezdgazdasagi teriileten tovabbi
gazdasagi erdé kijeldlése sziikség szerint, amelyeket az Onkormanyzat a Litér 022/8, 022/2-7
hrsz ingatlanokon tervez kiszabalyozni. A kiszabdlyozandd erddsav célja a mellette és
kozelében 1évo ipartelep részbeni takarasa is a 72-es 1t feldl.

A modositassal valtozik a telepiilésszerkezeti terv (TSZT-1), és a szabalyozasi terv SZT-2

tervlapja.
Terviapkivagatot lasd: h-KSZA3, m-KSZA1, h-TSZTS, m-TSZTS

A modositas kiilon eljarasban folytatodott.



Az OTEK-nak is megfelelo a 419/2021. (VII. 15.) Korm. Rendelet
1.sz. melléklet szerinti

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZ:

(A moédositando terv tervezési teriilete €s feladatai altal érintett pontokra.)

1.1. Telepiiléshalozati osszefiiggések, a telepiilés helye a telepiiléshalozatban, térségi
kapcsolatok:
A telepiilés a Balaton-felvidéken Veszprém megyében, a Balatonalmadi jarasban helyezkedik
el. Meghatdrozé szomszédos telepiilései északon Veszprém, Soly, keletrdl Kirdlyszentistvan,
nyugatrdl Balatonalmadi, délrél Balatonfiizfo.

1.2. A teriiletfejlesztési dokumentumokkal valo osszefiiggések vizsgalata:
A telepiilés és a tervezési teriilet tervezett funkcioja is teljesen illeszkedik mind az orszagos,
regionalis mind a megyei koncepcidkhoz.

1.3.A teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggések vizsgalata:
A tervezési teriilet teriiletfelhasznélasa €s szabalyozasa 6sszhangban van a hatalyos MaTrT ¢és
az MvM rendelet eldirasainak és Gvezeti besorolasanak. Erintett dvezetek az Tajképvédelmi
teriilet Gvezete, Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete, Altalinos mezégazdasagi teriiletek
ovezetét, Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete, Orszagos Okologiai Halozat Pufferteriilet
melynek a mddositasok megfelelnek.
A terv a szabalyozas modositasa utan is az MaTrT-nek, MvM rendeletnek megfeleld marad.

1.5. A hatalyos telepiilésfejlesztési dontések bemutatasa:

1.5.1. A hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcio vonatkozé megallapitasai:
A hatdlyos koncepcié vonatkozo fejezetével teljesen Osszhangban all a modositds. A
koncepcid modositasat, kiegészitését nem kivanja meg a modositas.

1.5.2. Hatalyos telepiilésrendezési szerzédések:
A jelen telepiilésrendezési eszkdz modositasat az onkormanyzat kezdeményezte.

1.6. A telepiilés telepiilésrendezési tervi elozményeinek vizsgalata:

1.6.1. A hatalyban 1évé telepiilésrendezési eszkozok:
A Helyi Epitési Szabalyzatot és annak 1. sz. mellékletét Beépitésre szant teriilet szabalyozasi
terve (SZT-1, SZT-2) az dnkormanyzat a 10/2014.(X.2.) rendelettel fogadta el.
Jelen modositasok a valos jogi és fizikai helyzetnek, valamint a megvaltozott igényeknek
megfeleléen modositja a tervezési tombokben a szabalyozast €s teriiletfelhasznalést.

A helyi épitési szabalyzatot a mddositas (A R. 49.§ (7) bekezdése hatalyat veszti; uj Geip €s
Kk-gksz dvezet szabalyozasa) érinti.
A szabalyozasi tervet a 8.- modositas (Ma—Gksz, Geip, Kk-gksz 6vezetre), 10.- modositas

(M4, Ma-gy—Ev Ovezetre) érinti.

1.6.2. A hatalyos telepiilésszerkezeti terv megallapitasai, (a szerkezeti terv
leirasaban):



A Telepiilésszerkezeti tervet a 121/2014. (IX. 25) hatarozattal fogadta el.

A telepiilésszerkezeti terv a fent leirt szabalyozasnak megfeleld teriileti valtozasokat
(gazdasagiteriilet fejlesztés kiilteriileten a valés igények mértékében, véderdok
kiszabalyozasa) tartalmazza. A beépitésre szant teriiletek nagysdga az gazdasagi teriiletek
nagysagaval nd (8.- mod), igy a valds beépitésre szant teriilet 6sszességében ndvekszik.

A telepiilésszerkezeti tervet a 8.-, 10.- mddositas érinti.

1.9. A telepiilés gazdasaga:

1.9.2. A telepiilés fobb gazdasagi agazatai, jellemzoi:
Litér els6sorban a mezdgazdasagra, és kisipar, valamint az iparra épiil. A modositasokkal a
kisipar fejleszthetdsége valosulhat meg kiiltertileten.

1.12. A tiji és természeti adottsagok vizsgalata:

Litér kozigazgatasi teriiletét igen, de a modositas tomboket nem érinti a Mogyords-hegy
(HUBF20022) néven kihirdetett kiemelt jelentdségli természetmegdrzési teriiletek. A
telepiilés és a modositasok koziil a 10.-mddositas is érintettek a tajképvédelmi teriilet
Ovezetével. A tervezési teriileten védett, vagy védendd taji vagy természeti értékekre kéaros
beavatkozas nem torténik (véderdd kiszabalyozas). A gazdasagi teriilet fejlesztéskapcsan
iltetési kotelezettség keriil kiszabalyozasra (8.mod.), azonban relevans t4ji és természeti
beavatkozast nem kivan.
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1.13. Zoldfeliileti rendszer vizsgalata:
A modositas a zoldfeliileti rendszert relevansan érinti az uj beépitésre szant teriiletek

kiszabalyozasaval.
Zoldfeliileti valtozast érintd modositdsokat a kdvetkezo tablazat foglalja 0ssze:
Modositas Hatalyos min. zoldfeliilet Tervezett min. zoldfeliilet
teriilethasznalat el6irds teriilethasznalat elbirads
8 Ma - Gksz 40%
8 Ma - Geip 20%
8 Ma - Kb-gksz -
10 Ma - Ev -

1.14. Az épitett kornyezet vizsgalata:
1.14.1 A teriiletfelhasznalas vizsgalata:

1.14.1.1. A telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata:
A modositas a meghatarozé szerkezeti elemeket relevansan nem érinti.
8.sz. mdd.: A szomszédos kirdlyszentistvani ipari teriilethez szervesen kapcsolodo teriilet
gazdasagi célu fejlesztések megteremthetdsége révén gazdasdgi teriiletre modosul. Az

ingatlan kiilteriileten talalhato.

1.14.2. A telekstruktira vizsgalata:
A hatalyban 1év0 szabdlyzasi eldirdsok szigorubbak a valds igényekhez képest, igy
modositasuk indokolt. Ovezetek modositasa a valds igényeknek megfelelden. A
telekstrukturdban a modositasok kedvezdbb telekallapot kialakulasat segithetik eld.

1.14.4. Az épiiletallomany és kornyezetének geodéziai felmérése:
A modositas figyelembe veszi a legfrissebb geodéziai felméreést.

1.14.5. Az épitmények vizsgalata:

1.14.5.2. Beépitési jellemzok:
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A mobdositassal érintett tombokben 1év0 beépitési jellemzokhoz illeszkedd beépitést tesz
lehetévé a modositas. Minden tervezett épiilet max. 600 m2-en beliili és foldszint + tetotér
beépitéses.

A 8. modositassal érintett teriilet Ny-i teriiletrészére tervezett beépitésre szant gazdasagi
teriilet szorosan illeszkedik a kiralyszentistvani beépiilt ipari teriilethez.

1.15.6. Az épitett kornyezet értékei:
A modositasok az épitészeti értékeket relevansan nem érinti. A modositasoknak régészeti
érintettsége nincsen, igy valtozast nem okoznak a védett értékekben.

1.15.2. Kozuti kozlekedés
A 8. mddositas nem okoz semmilyen kozlekedési valtozast, kiilteriileti uthoz csatlakozik, ahol
tobb gazdasagi teriilet is talalhato, azokhoz szorosan kapcsolddik.
A fenti valtozasokkal egyiitt a valosagban a kozlekedési halozat relevansan nem valtozik,
minden meglévo ¢€s tervezett ingatlan tovabbra is kozutrol elérheté marad. Az ingatlanok
megkozelitése meglévd Onkormanyzati utakrol torténik, belsd telken beliili maganutak
kiépitésével kiegészitve.

1.15.5. Parkolas:
A telken beliili parkolads megoldott lesz.

1.16. Kozmiivesités:

A kozmiiveket és kapacitdsokat egyik moddositds sem érinti. A 8. sz. mddositads kapcsan
mellékletben csatolasra keriil a ,,Vizikozmi fejlesztés hivatalos iratai” amelyek igazoljak a
tertilet kozmiivesitettségét.

1.17. Hirkozlés:
A hirkozlési 1étesitményeket és lehetdségeket a modositasok nem érintik.

3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A helyzetelemzés eredményeinek értékelése:

A meglévd és hatdlyos szabalyozas megfelel a felsébb szintii szabalyozasoknak.

A modositasok a valos igényeket, valos helyzetet €s a realitdsokat tiikkr6zi, az 6vezetvaltasok a
valds fizikai és jogi helyzethez igazodnak, redlis és sziikséges korrekciok.

A modositassal érintett ingatlanokon megdérzendd ndvényzet nincs.

Az infrastruktira dont6en rendelkezésre 4ll.

Kisebb beavatkozds torténik a teriilet szabdlyozasdba, teriiletfelhasznalasdba, az
infrastrukturat mely eddig is ellatta a tertiletet relevansan nem kell bdviteni.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. Rendelet 2.sz. melléklet szerinti
ALATAMASZTO JAVASLAT

1. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

1.1.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZLASAI
RENDSZER
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A telepiilésszerkezeti terv Altaldnos mezégazdasagi (Ma) teriiletrdl Kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi (Gksz) teriiletre modosul (8); Altalanos mezégazdasagi (Ma) teriiletrol
Egyéb Ipari gazdasagi (Geip) teriiletre modosul (8); Altalanos mezégazdasagi (M4) teriiletrdl
Beépitésre nem szant gazdasagi kiszolgalo (Kk-gksz) teriiletre modosul (8); Altaldnos
mezdgazdasagi (M4) teriiletrl Véderdd (Ev) teriiletre modosul (10)

1.1.1.1.A modositasok a beépitésre szdnt gazdasagi teriileteket a fentiek alapjan érinti.

1.1.1.2. A beépitésre nem szant teriileteket a fentiek alapjan érinti.

1.1.1.3. A szerkezetet alkotd elemeknél a beépitésre szant teriilet nagysaga €s
szerkezetben betoltott szerepe a fentiek alapjan valtozik.

1.1.1.4. A védelmi elemek, véddtavolsagok, taj- és természeti elemek, kulturalis
orokségvédelmi elemek nem valtoznak.

1.2. A VALTOZA,SSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES
OSSZEFUGGESEI

1.2.1. A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa:
- A 8. sz. modositas esetében Iparteriilet fejlesztés megteremthetdsége kapcsan Altalanos

mezdgazdasagi teriiletbdl részben Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi (Gksz) teriiletbe keriil
atmindsitésre, részben beépitésre szant egyéb ipari gazdasagi (Geip) teriiletre, részben pedig
beépitésre nem szdnt gazdasdgi kiszolgdldo (Kb-gksz) teriiletre moddosulnak az érintett
ingatlanrészek, melyek foldhivatali miivelési 4ga ma is mar telephely.

- A 10. sz. modositas esetében biologiai egyenérték biztositasa érdekében Altalanos
mezdgazdasagi (M4) teriiletrdl Véderdd (Ev) teriiletre modosul.

TERULETI MERLEG
Gksz Geip Ma Kb-gksz Ev
0,2475 | 14 -8,8052 3,8 3,2052
Beépitésre szant teriiletek 6ssz.: +1,7966 ha
Beépitésre nem szant teriiletek ossz.: |-1,7966 ha

1.2.2. A telepiilésszerkezeti  valtozasok teriiletrendezési  tervekkel valo
osszefiiggéseinek bemutatasa.

A Teriiletrendezési tervekkel (a Magvarorszag és egyes Kiemelt térségeirol szolo
CXXXIX torvény — tovabbiakban MaTrT, valamint a Miniszterelnokséget vezeto
miniszter 9/2019.(V1.14.) sz. rendelete tovabbiakban (MvM rendelet), valamint a
Veszprém megyei Teriiletrendezési Terv [a tovabbiakban VmTrT]) valé osszhang

vizsgalata

Az egyes teriiletekre vonatkozé fejlesztési lehetdségek szabalyait és az épités rendjét Litér
Kozség Helyi Epitési Szabalyzata hatdrozza meg, mely az MaTrT és az MvM rendelet,
valamint a VmTrT jogszabalyi keretein beliil mozoghat. Mivel a modositas elhatdrozasakor
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mar hatdlyos volt a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX torvény, igy mar ahhoz képest igazoljuk a megfeleldséget.

A  modositasokkal érintett minden MaTrT-MvM-VmTrT ovezetek eloirasanak
megfelelnek a modositasok.

Az MaTrT Orszagos Teriiletrendezési Tervének (tovabbiakban MaTrT)
valé megfeleldség igazolasa:

Az MaTrT-OTrT. szerkezeti tervén a mddositasok a kovetkezo térségekbe tartoznak:
OTrT és a BKUTTIT szerkezeti terve alapjan is a 10. és 8. modositas teriilete mezdgazdasagi
térségbe tartozik.

4
2 7
BKUTFT 39 orer ;
Szerkezeti tery LITER /-.(xeﬂreseri rerv ”f" ER

A telepiilés igazgatasi teriiletét NEM érintik az alabbi MaTrT, MvM rendelet és VmTrT
ovezetek:
MaTrT-OTrT
o Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete
e Kival6 termdhelyi adottsagl szantok dvezete
e Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete
MaTrT-BKUTrT
o Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Ovezete
o Tomeder Gvezete
o Kertes mezOgazdasagi terlilet Ovezete
e Borszdl6 termdhelyi kataszteri teriilet Gvezete

e Foldtani veszélyforras tertilet 6vezete

e Vizerdzionak kitett teriilet Ovezete

e Rendszeresen belvizjarta teriilet Gvezete
e Jo termohelyi adottsagu szantdk ovezete
e Nagyvizi meder 6vezete
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e VTT tarozok dvezete
VvmTrT
megyei Ovezetek:
e 4svanyi nyersanyagvagyon ovezete,
e rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete,
e foldtani veszélyforras teriilet Ovezete
egyedileg meghatarozott megyei dvezetek:
e Innovacids-technologiai fejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete
e Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett telepiilések Gvezete

A telepiilés igazgatasi teriiletét érinti, de a mddositas teriileteit NEM érintik az alabbi MaTrT,
MVM rendelet és VmTrT dvezetek:
MaTrT-OTrT
e Okologiai halozat magteriiletének dvezete
e Okolégiai halozat kologiai folyosojanak dvezete
e Erddk dvezete
MvM
e Erdoételepitésre javasolt teriilet Ovezete

A telepiilés igazgatasi teriiletét érinti, és a modositds tertlileteit is érinti az aldbbi MaTrT,
MvM rendelet ¢s VmTrT Gvezet:

OTrT-Okolégiai halézat puffer teriiletének dvezete:

2018. évi CXXXIX. torvény 27. § (1) Az dkologiai halozat pufferteriiletének dvezetében - kivéve, ahol az Orszag
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomeracio Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilékorzet Szerkezeti
Terve telepiilési térséget hatdroz meg - csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi kategdria és megyei Gvezet,
valamint a telepiilésrendezési eszkdzokben olyan dvezet és €pitési ovezet jelolhetd ki, amely az 6kologiai halozat
magteriilete, 6kologiai folyosdja és pufferteriilete Gvezetek természetes és természetkozeli éléhelyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az okologiai halozat pufferteriiletének Gvezetében - a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel kivételével - a
telepiilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jeldlhet ki, ha az a szomszédos
magteriilet vagy Okologiai folyos6d természeti értékeit, biologiai sokféleségét, valamint tji értékeit nem
veszélyezteti.

(3) Az okologiai halézat pufferteriiletének Ovezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeraci6 Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiilokrzet Szerkezeti Terve telepiilési térséget hataroz
meg, beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételektdl fliggetleniil is kijeldlhetd.

(4) Az okologiai halozat pufferteriiletének Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozo eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az &vezetben
célkitermelShely nem létesithetd.

Megfeleldség igazolasa: Az ovezettel a 10. sz. modositas teriilet K-i teriiletrészei érinettek. A
modositas révén kiszabdlyozando védelmi erdodvezet az okologiai halozat magteriilete,
okologiai folyosoja és pufferteriilete ovezetek természetes és természetkozeli élohelyeit és azok

kapcsolatait nem veszélyezteti. Beépitésre szant teriilet nem keriil kiszabalyozasra.

MvM-Tajképvédelmi teriilet 6vezete:

9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 4. § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye
teriiletrendezési tervének megalapozé munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg
térségi  jellemzOit, valamint a telepililés teljes kozigazgatasi teriiletére késziild
telepiilésrendezési eszkdz megalapozd vizsgéalata keretében meg kell hatdrozni a tajjelleg
megodrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egys€ég ¢és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzdit.
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(2) A tajképvédelmi teriilet dvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa érdekében - a telepiiléskép
védelmérdl szolo térvény vagy annak felhatalmazédsa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eldirasok alkalmazaséaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet Gvezetében a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és energetikai
infrastruktura-halézatokat, tovabba az erOmiiveket a t4jképi egység megdrzését és a
hagyomanyos tajhaszndlat fennmaraddsat nem veszélyeztetd miiszaki megoldasok
alkalmazaséaval kell megvaldsitani.

Megfeleldségi igazolés: Az dvezettel érinett 10. szamu modositasi teriilet nem okoz valtozast a
tdj és a telepiiléskép tekintetében a jelenlegi helyzethez képest.

MvM-Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete:

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 8. § (1) Az é&svanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a
telepiilésrendezési eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfelelden lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a telepiilésrendezési eszkdzokben csak olyan
tertiletfelhasznalasi egység, épitési Ovezet vagy Ovezet jelolhetd ki, amely az dsvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Megfeleldség igazolasa: A modositisok az 6vezet elbirdsaival ellentétes valtozdast nem
okoznak.

MvM-Vizminéség-védelmi teriilet 6vezete:

9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet 5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében keletkezett
szennyviz Ovezetbdl torténd kivezetésérdl és az Ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek
Ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten beliili kezelésének feltételeirdl a
megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe tartozd telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeinek készitése soran ki kell jelolni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A kijeldlt
vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabalyokat a helyi €pitési szabalyzatban
kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eldirasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékorzet hatalya ala tartozo teriileten a vizmin8ség-védelmi teriilet
Ovezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- ¢és miitrdgya-hasznalatu, kornyezetkiméld vagy extenziv
mezdgazdasagi termelés folytathato;

b) Uj vegyszertarolo, hulladékkezel6 1étesitmény - a komposztalo telepet €és az atrakoallomast
kivéve - nem létesithetd.

Megfeleldség igazoldsa: A 10. sz. modositas részben érintett az Ovezettel, de vizmindség-
védelmi véltozast nem okoz. Felszini és felszinalatti vizeket nem érintenek.

MvM-Altalianos mezdégazdasagi teriilet fvezete:
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9/2019.(VI.14.) MvM rendelet 13. § Az altaldnos mezdgazdasagi teriilet Ovezetét a
telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran 95%-ban altalanos mezdgazdasagi teriiletbe,
természetkozeli teriiletbe vagy kozlekedési teriiletbe kell sorolni. A fennmarado teriileten nem
jelolhetd ki az orszagos telepiilésrendezési és  ¢épitési  kovetelményekrdl szolo
kormanyrendeletben kiilonleges beépitésre szant teriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi
egységként meghatarozott teriiletek koziil a nagy bevasarlokdozpont és nagykiterjedésti
kereskedelmi célu teriilet, valamint a nagy Kkiterjedésii szallitmanyozasi, raktarozasi és
logisztikai tertilet.

14. § (1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezetben a kovetkezd telekalakitdsi és
épitésiigyi eldirasok alkalmazandok:

a) szantd mivelési agban 1évo teriileten 20 ha alatti telekméret esetén épiilet nem 1étesithetd,
20 ha ¢és azt meghalad6 telekméret esetén a teriilet rendeltetésszeri hasznalatat szolgalo, a
tulajdonos szdmara lakorendeltetést is biztositd gazdasagi €épitmény épithetd ugy, hogy a
beépitett bruttd alapteriilet a telek 0,3%-at és az 1000 m2-t nem haladhatja meg; a
lakdrendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

b) gyep, illetve rét vagy legeld miivelési dgban 1évo teriileten 5 ha alatti telekméret esetén
épiilet nem Ilétesithetd, 5 ha és azt meghalado telekméret esetén hagyoményos, almos
allattart6, valamint a tulajdonos szamdéra lakorendeltetést is biztositd gazdasdgi épitmény
épithetd gy, hogy a beépitett bruttd alapteriilet a telek 1%-at és az 1000 m2-t nem haladhatja
meg; a lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

¢) gylimolcsés mivelési agban 1évé teriileten 3 ha alatti telekméret esetén épiilet nem
1étesithetd, 3 ha és azt meghaladd telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgdlo, a
tulajdonos szdmara lakorendeltetést is biztositd gazdasagi €épitmény épithetd ugy, hogy a
beépitett brutto alapteriilet a telek 1%-at és az egyes épitmények bruttd alapteriilete az 1000
m2-t nem haladhatja meg; a lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg;

d) kert miivelési dgban 1év4 teriileten 2 ha alatti telekméret esetén épiilet nem 1étesithetd, 2 ha
¢és azt meghalad6 telekméret esetén a termelést, feldolgozast szolgald, a tulajdonos szamara
lakorendeltetést is biztositd gazdasdgi épitmény épithetd ugy, hogy a beépitett bruttd
alapteriilet a telek 1%-at és az egyes ¢€pitmények brutté alapteriilete a 700 m2-t nem
haladhatja meg; a lakorendeltetés a beépitett teriilet 20%-at nem haladhatja meg.

(2) Kialakult allapot esetében az allami foépitész az (1) bekezdésben szerepld szabalynal
megengeddbb szabaly eldirasahoz hozzajarulhat.

15. § Az altalanos mezdgazdasagi teriilet dvezetén a sz616 miivelési agban levd teriileten a
kovetkezd eldirdsok alkalmazandok:

a) szO6l6 miivelési agban 1évo teriileten - a c¢) pontban foglaltak kivételével — 2 ha alatti
telekméret esetén €piilet nem Iétesitheto;

b) a sz6l6 miivelési agban 1évd és ténylegesen igy miivelt teriileten - a c) pontban foglaltak
kivételével - szdldtermelési, boraszati céli és borturizmust szolgald gazdasagi épitmény,
valamint a tulajdonos szdmara szolgald lakoépiilet €s borturizmust szolgald egyéb széllashely
is elhelyezhetd, de a 2 ha €s 3 ha kozotti telekméret esetén a beépitett bruttd alapteriilet a 800
m2-t, 3 ha és azt meghaladd telekméret esetén a 3000 m2-t nem haladhatja meg; a
lakorendeltetés a beépitett teriilet 10%-at nem haladhatja meg; ¢) a Balaton jogi partvonalaval
nem érintkezd, sz616 miivelési agban 1€vo és ténylegesen igy is miivelt telkekkel rendelkezd
tulajdonos - ha az egy borvidéken vagy a beépitésre igénybe vett telektdl 20 km-en beliil 1€vo
telkeinek Osszteriilete 5 ha-nal nagyobb - az alabbi feltételekkel 1étesithet épitményt:

ca) szélomiiveléssel Osszefliggd birtokkdzpont csak azon a telepiilésen alakithato ki, ahol a
birtoktest teriiletének legalabb 70%-a talalhato,

cb) a beépités egy telken érvényesithetd, de a beépithetd teriilet nagysaga - figyelembe véve a
telkeken mar meglévd beépitést is - a beszamitott telkek Osszteriiletének 1%-at, egytttal a
beépitésre igénybe vett telek beépitettsége a 25%-ot €s a 800 m2-t nem haladhatja meg,
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cc) a beépitésre igénybe vett telket ugy kell kialakitani, hogy az legalabb 2000 m2 teriilet(i
legyen, és nem helyezkedhet el a Balaton vizparti teriiletein, tovabba oOkologiai haldzat
magteriiletének Gvezetében, 0kologiai haldzat 6kologiai folyosdjanak ovezetében és kertes
mezOgazdasagi terlilet dvezetében,

cd) a beépitésre igénybe vett telken sz6l6termelési, bordszati célt szolgald

gazdasagi épitmény, tulajdonos szamara szolgalo lakoépiilet, valamint

borturizmust szolgalo egyéb szallashely helyezheto el.

16. § Az altalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezetén a 14. §-ban és a 15. §-ban
meghatarozottakon tul a kdvetkezd el6irasok is alkalmazandok:

a) épitményt 1étesiteni a hagyomanyos tdjhasznalathoz igazodé modon, csak a legaldbb 80%-
ban miivelt telken lehet, ahol a beépités feltételeként az a miivelési ag fogadhat6 el, amely a
telek mivelt teriiletének 60%-an meghatarozd; azon a vegyes miivelésii telken, ahol egyik
mivelési ag sem ¢éri el a 60%-ot, a legszigoribb beépitési szabalyokkal rendelkezé miivelési
agra vonatkozo eldirés szerint lehet épiteni;

b) 0j allattartd telepet, a csaladi sziikségletet meghaladd allattartast szolgald épiiletet — a
lovasturizmus céljait és az dshonos haziallatok bemutatdsat szolgald épiilet kivételével - a
Balaton-tomedertdl legkevesebb 1000 méter, egyéb felszini vizektol legkevesebb 200 méter
tavolsagra lehet elhelyezni, azzal, hogy a lovasturizmus céljait szolgald épitmények és
mitargyak elhelyezésérdl a telepiilésrendezési eszkdzokben kell rendelkezni;

c) lakdkocsi, lakokonténer, mobil lakéhaz, egyéb mobilhdz még ideiglenes jelleggel sem
helyezheto el.

17. § (1) Altalanos mez6gazdasagi teriilet vezetében birtokkozpont - a 15. § c¢) pontjiban
foglaltak kivételével - a mezOgazdasagi birtoktest egyik, legalabb 2 ha teriileti telkén
alakithato ki - parti és partkozeli telepiilésen az adott telepiiléshez tartozo, a sem partinak, sem
partkdzelinek nem mindsiild telepiilésen a birtokkdzpont épitési helyéiil szolgalo telepiilés és
a szomszédostelepiilések kozigazgatasi teriiletéhez tartozd - legalabb 50 ha Osszteriiletd,
mezdgazdasagi milvelés alatt allo birtoktest esetén. Birtokkdzpont csak azon a telepiilésen
alakithato ki, ahol a birtoktest teriiletének legalabb 50%-a, a parti és partkozeli telepiilésen
pedig a birtoktest teriiletének 100%-a talalhato.

(2) Az (1) bekezdés szerinti birtokkozpont telkén a mezdgazdasdgi hasznalatot szolgald
gazdasagi épitmény, a tulajdonos szamara szolgdlo lakoépiilet, lovasturizmust szolgalo,
tovabba, ha a birtoktesten legalabb 5 ha sz616 miivelési 4gh és ténylegesen igy miivelt teriilet
is talalhatd, borturizmust szolgédld épiiletek helyezheték el, Osszesen legfeljebb 3000 m2
nagysagu bruttd alapteriilettel. (3) A mezdgazdasagi birtoktesten az (1) bekezdés szerinti
birtokkdzpont mellett legfeljebb egy kiegészitd kozpont alakithato ki egy legalabb 5000
m2-es telken, annak legfeljebb 25%-o0s beépitésével €s 0sszesen legfeljebb 2000 m2 nagysagu
brutt6 alapteriilettel.

(4) Az (1) bekezdés szerinti birtokkozpont és a (3) bekezdés szerinti kiegészitd kdzpont
beépitett teriilete a mezdgazdasagi birtoktesthez tartozd telkek Osszteriiletének 1%-at és a
beépitett telek teriiletének 25%-at nem haladhatja meg.

(5) Az (1) bekezdés szerinti birtokkdzpont €s a (3) bekezdés szerinti kiegészitd kdzpont nem
alakithato ki az 6koldgiai halozat magteriiletének ovezetében, az 6kologiai halozat 6kologiai
folyosojanak ovezetében, a tijképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet
Ovezetében, a kertes mezOgazdasagi teriilet Ovezetében, valamint a Balaton szabalyozasi
partvonaléatol szamitott 1000 méteren beliil.

Megfeleldség igazolasa: A médositisok koziil a 8. és 10.sz. modositds érintett Altaldnos
mezogazdasagi teriilet ovezetével. Indoklas: A modositasok, melyek a mezogazdasagi ovezetet
érintik nem érik el a mezogazdasagi teriilet 5%-at, igy megfelelnek, valamint nem keriil
kijeloléesre  az  orszagos  telepiilésrendezési  és  épitési  kovetelményekrol — szolo
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kormdanyrendeletben kiilonleges beépitésre szant teriilet telepiilési teriiletfelhasznaldsi
egysegkent meghatarozott teriiletek koziil a nagy bevasarlokézpont és nagykiterjedésti
kereskedelmi célu teriilet, valamint a nagy kiterjedésti szallitmanyozasi, raktarozasi és
logisztikai teriilet.

VmTrT-Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete:

A Veszprém Megyei Onkormadnyzat Koézgyiilésének 15/2019. (XI1.13.) Onkormdnyzati
Rendelet 8. § (1) Gazdasagfejlesztés kiemelten tamogatott célteriileteinek Ovezete
lehatarolasat a rendelet 3.12.1. melléklete tartalmazza.

(2) Az dvezetre vonatkozo eldirasok:

a) Az Ovezethez tartozd telepiilések telepiilésrendezési eszkozei készitése soran azokon a
kereskedelmi-, szolgaltatd gazdasagi besorolésu teriileteken, amelyeket a helyi 6nkormanyzat
a telepiilésfejlesztési koncepcidoban és/vagy az integralt telepiilésfejlesztési stratégiaban
»kiemelt fejlesztési teriilet”-t¢ mindsit az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége
10%-al lehet magasabb, mint az az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrol
52616 kormanyrendelet (OTEK) 2. szamti melléklet szerinti érték.

b) Az 10j beépitésre szant teriilet kijeldlése nem érintheti az 6koldgiai halozat magtertilete, az
okologiai folyosojanak Ovezete, a kivald termdhelyi adottsdgi szantok Ovezete, az erddk
Ovezete, a vizmindség-védelmi teriilet Gvezete, valamint a nagyvizi meder Ovezete altal
érintett teriileteket.

Megfeleldség igazolasa: A modositasok az 6vezeti eloirasoknak megfelelnek.

VmTrT-Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott célteriileteinek dvezete:

A Veszprém Megyei Onkormdnyzat Koézgyilésének 15/2019. (XI1.13.) Onkormdnyzati
Rendelet 11. § (2) Az 6vezetre vonatkoz6 eldirdsok:

a) Az dvezet altal érintett telepiilések teriiletén turisztikai-, rekredcios céli beépitésre szant és
beépitésre nem szant kiilonleges teriilet teriiletfelhasznélasi egység akkor jeldlhetd ki, ha az 0
tertilet kijel6lése nem érinti a védelmi ovezetekkel lehatarolt teriileteket (az 6koldgiai haldzat
magteriilete, az Okoldgiai folyosdjanak Ovezete, a kivalo termdhelyi adottsdgii szantok
Ovezete, az erddk Ovezete, a vizmindségvédelmi teriilet Ovezete, valamint a nagyvizi meder
Ovezete) altal érintett teriileteket €s nem ellentétes mas jogszabaly eldirdsaival.

b) Az Ovezettel ¢érintett telepiilések telepiilésfejlesztési  koncepcidja, integralt
teleptiléstejlesztési stratégidja, valamint telepiilésrendezési eszkozei készitese, feliilvizsgalata,
valamint modositdsa soran biztositani kell a vonalas nyomvonalak (kerékparutak,
turatitvonalak folytonossagat.

c) A kornyezeti allapot meglOrzése érdekében a térségi Ovezetbe tartozo telepiilések
telepiilésrendezési eszkdzeinek készitése soran a rekreaciods célu teriileteken indokolt csendes
ovezet kijelolése.

Megfeleldség igazolasa: A modositasok az 6vezeti eloirasoknak megfelelnek.

VmTrT-Egyiitt tervezendo térségek ovezete-Veszprém megye varostérségének ovezete:

A Veszprém Megyei Onkormdnyzat Kozgyiilésének 15/2019. (XII.13.) Onkormdnyzati
Rendelet 12.§ (2) Az dvezetre vonatkoz6 eldirasok:

a) Veszprém megye egyes varostérségei lehatdrolasat a hatdlyos Veszprém Megyei
Tertiletfejlesztési Koncepcidban a megyei onkormanyzat kdzgytiilése hatarozta meg.

b) Telepiilésrendezési eszkozoket ¢és telepiilésfejlesztési dokumentumokat az adott
varostérségre kitekintéssel kell el6késziteni.

Megfeleldség igazoldsa: 4 modositisok az ovezeti eldirasoknak megfelelnek, céljaival nem
ellentétesek.
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VmTrT-Egyiitt tervezendé térségek ovezete-Az ,Eurdpa kulturalis fovarosa Vp 2023”
program érdekében egyiittmiikodoé telepiilések ovezete:

A Veszprém Megyei Onkormadnyzat Kozgyiilésének 15/2019. (XII.13.) Onkormdnyzati
Rendelet 13.§ (2) Az 6vezetre vonatkozo6 eldirasok:

a) Az alovezethez tartozo telepiilések korét az ,,Europa kulturdlis fovarosa Veszprém 2023
program érdekében Onkéntesen egyiittmiikddo térség telepiilései alkotjak.

b) Az Gvezet altal érintett telepiilések az ,,Eurdépa kulturdlis fovarosa Veszprém 2023
program sikere érdekében kozéptava telepiilésfejlesztési dokumentumaik tartalmat — a térség
egésze fejlesztése, a teriileti potencidlok sokoldalu kihasznalasa, illetve a parhuzamossagok
kikiiszobolése érdekében — hangoljak ossze.

Megfeleldség igazoldsa: 4 modositasok az dvezeti eloirasoknak megfelelnek, céljaival nem
ellentétesek.

A 2018. évi CXXXIX. torvény (Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek

teriiletrendezési tervérol) 11.§ b) igazolasa:
A telepiilés igazgatési teriiletén a torvényi mezogazdasagi térség: 449.4 ha.
A korabbi modositasok altal valtoztatott teriiletfelhasznalasok Ma-rol mésra:

- Litér 071 hrsz-0 ingatlan visszakeriilt altalanos mez6gazdasagi besoroldsba (ami a
korabbi moddositas eldtt is volt), a 071 hrsz (5,6231) tertiletével megegyezden a 069
(1,1374 ha) ¢és 067 (4,4857 ha) hrsz-ek megfelel6 teriilete keriilt erdd
teriiletfelhasznalasba és gazdasagi erdd szabalyozasba. Igy az altalanos
mezdgazdasagi terliletfelhasznalasu teriiletek nagysaga Osszességében nem valtozott
az igazgatasi teriileten beliil. fgy Osszesen 5,6231 ha-os teriileten moédosult a
mezOgazdasagi térség, mely 1,2 %-a mezdgazdasagi Gvezetnek.

A jelenlegi moddositassal 0,558 ha keriilne Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasigi (Gksz)
tertiletbe, 1,242 ha keriilne Egyéb ipari gazdasagi (Geip) teriiletbe, 3,8 ha keriilne Beépitésre
nem szant gazdasagi kiszolgdld (Kb-gksz) teriiletbe és 3,2 ha keriilne Védelmi erdd (Ev)
tertiletbe, amik Gsszesen 1,96%-a a mezdgazdasagi térségnek,

igy Osszesen 3,16 % keriil ki a mezdgazdasagi térségbdl, igy a mezOgazdasagi térség
teriiletének legalabb 75%-a a mezdgazdasagi teriilet Gvezetében marad, a fennmarado részen
nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési ovezet nem keriil kiszabalyozésra, azaz
megfelel a torvényi eldirasnak.

A 2018. évi CXXXIX. torvény (Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol) 12.§ (3) igazolasa:

Beépitésre szant teriilet kijelolés, illetve a beépitésre szant teriiletek egyenleg valtozasa:
8. sz. modositas + 0,558 ha

8. sz. modositas + 1,242 ha

Osszesitve:  +1,8 ha

A beépitésre szant teriilet nétt. Ez els6sorban a gazdasagi teriilet fejlesztésbol kovetkezik.
Ezek a modositasok a jelenlegi valos szdndékokat tiikrozik, realis és szilikséges korrekciok.

A modositasok altal uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény
5%-nak megfelelo kiterjedésii erdoteriilet keriil kijelolésre. Az érintett modositasok
tobbségeénél a potlando erdoteriilet mérete vagy a teriilet rendeltetése révén redlisan nem
valosithato meg helyben, igy az onkormanyzat dontése alapjan egy uj erdoteriilet keriil
kiszabdlyozdsra, ahol a 8. szamii médositis 5%-at potoljuk. Igy egy haszndalhaté és
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funkcionalisan jobb erdoteriilet keletkezik, ami részben a patak és Natura 2000 teriiletek
puffer teriiletét is biztositani fogja. Az erdoteriilet potlast a 10. modositas helyszinén a 022/2-
6, 022/8 hrsz.-u ingatlanokon szabalyozzuk ki, a Biologiai Egyenérték biztositasahoz
sziikséges erdopotlassal egyiitt.

A kovetkezo tablazat részletezi a targyi valtozdsokat, torvényi megfelelést:

modosita J el(inlegi temjezett ter’ii fet teriiletnovekmény e

s szdma hrsz. teriilet |teriilet | mérete 5% (ha) Potlas helye
felhasz. | felhasz. | (ha)

5% Erdo teriilet potlas

8 071 Ma Ghksz 0,558 0,0279 10.5z.mod.

8 071 Ma Geip 1,242 0,062 10.5z.mod.

Erdo teriilet 1,8 0,0899

Az uj beépitésre szant teriiletek csatlakoznak a meglévo telepiilési teriilethez, nem okozza a
kiilonbozé  telepiilések  beépitésre szant teriileteinek Osszenovését. Az uj gazdasdgi
modositasi teriileteken kiviil egy a Zoldteriileti funkciot jobban betolto teriileten potoljuk
véderdo kiszabalyozasaval.

A 2018. évi CXXXIX. torvény (Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek

teriiletrendezési tervérol) 53. § (1) b) pontjanak igazolasa:

Orszagos jelentdségli védett természeti terliletet nem érintenek a modositasok altal médosulod
Ma ovezetek, igy megfelel a jogszabalynak, miszerint ,,az orszagos jelentdségli védett
természeti teriileten nem épithetd be a szantd miivelési 4gu teriilet”.

A 9/2019.(V1.14.) MvM rendelet 13.§-nak valo megfelelés igazolasa:
A telepiilés igazgatasi teriiletén a torvényi altalanos mezdgazdasagi ovezet: 437,8 ha.
A korabbi modositasok altal valtoztatott teriiletfelhasznalasok Ma-rol mésra:

- Litér 071 hrsz-u ingatlan visszakeriilt altalanos mezdgazdasagi besorolasba (ami a
korabbi mddositas eldtt is volt), a 071 hrsz (5,6231) teriiletével megegyezden a 069
(1,1374 ha) ¢és 067 (4,4857 ha) hrsz-ek megfeleld teriilete keriilt erdd
teriiletfelhasznalasba és gazdasagi erdd szabalyozasba. Igy az altalanos
mezOgazdasagi teriiletfelhaszndlasu teriiletek nagysdga Osszességében nem valtozott
az igazgatasi teriileten beliil. fgy Osszesen 5,6231 ha-os teriileten modosult a
mezOgazdasagi térség, mely 1,2 %-a mezdgazdasagi 6vezetnek.

A jelenlegi moddositassal 0,558 ha keriilne Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi (Gksz)
teriiletbe, 1,242 ha keriilne Egyéb ipari gazdasagi (Geip) teriiletbe, 3,8 ha keriilne Beépitésre
nem szant gazdasagi kiszolgalo (Kb-gksz) teriiletbe és 3,2 ha keriilne Védelmi erdé (Ev)
tertiletbe, amik Osszesen 2,01%-a a mezdgazdasagi 6vezetnek,

igy Osszesen 3,21 % keriil ki a mezdgazdasagi ovezetbdl, ami kevesebb, mint 5%, azaz
megfelel a térvényi eldirasnak.

1.2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valé osszhangjanak
bemutatasa.
A valtozasok semmiben nem érintik a telepiilésfejlesztési koncepcidban 1évo jovOképet, mivel
csak pontositasokat, kisebb korrekciokat tartalmaz a szerkezeti terv valtozasa.
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2. SZAKAGI JAVASLATOK
2.1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

2.1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata
A tajhasznalat a 8.sz. modositas altal kis mértékben valtozik, azonban a teriilet uj funkcioja
jol illeszkedik a szomszédos ipari teriiletekhez, infrastruktiraval ellatott. A tajszerkezet
relevansan valtozatlan marad.

2.1.2. Természetvédelmi javaslat
A hatalyos természetvédelmi eldirdsok érvényben maradnak, modositasukat a valtozas jellege
nem kivanja meg.

2.1.3. Tajvédelmi, tajképvédelmi javaslat

A tajvédelmi és tajképvédelmi szempontokat a valtozasok a 2.1.1. szerint relevansan nem
érintik.

A 8.sz. modositas révén a 7216 sz. 0sszekotd uttal parhuzamosan az 0j beépitésre szant
terlileteken egy fasorbdl és alatta cserjesorbol allo kotelezd ndvénytelepitési sav lett
kiszabalyozva, amely elegendd tajképvédelmi szempontbol, tekintve, hogy egy kevésbé
forgalmas utszakaszrdl van sz, illetve a teriiletek szorosan kapcsolddnak a kirdlyszentistvani
iparteriiletekhez is.

2.1.4. Biologiai aktivitas érték szamitas
Az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. 2006. évi
marciusi modositasa a takarékos teriiletgazdalkodas Osztonzése érdekében eldirja, hogy
Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlése csak oly modon torténhet, hogy az adott telepiilés
kozigazgatasi teriilletén az G.n. ,biologiai aktivitis érték” (tovabbiakban: BAE) nem
csokkenhet (8. § (2) bekezdés b) pont). Az egyes teriiletek BAE szamitasara vonatkozo
eldirasokat a 419/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet hatdrozza meg.

A tervezési teriileten, telekOsszevonasok, illetve kiilonb6z6 Ovezetvaltasok torténnek, ezért
igazolasra keriil, hogy biztositott-e a kozigazgatasi teriileten a biologiai aktivitasérték szinten
tartasa. A BAE valtozasa és a kompenzacional figyelembe veheté teriiletek jelenlegi és
tervezett teriilethasznalat kovetkeztében kialakulo BAE valtozas a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 9. sz. melléklet 1. tablazata alapjan keriilt kiszdmitdsra. Az eredményeket a

kovetkezd tdblazat tartalmazza, melyben az 0Osszes valtozd 1) beépitésre szant
tertiletfelhasznalasu tertiletet figyelembe vettiik.
jelenlegi allapot tervezett allapot

. . teriilet jelenlegi o, biologiai tervezett -y biologiai
i\;[l?fll::lﬂ:sz_e mérete teriilet- irtte;-é aktivitas teriilet- e,rtekmutat aktivitas

u (ha) hasznalat u érték hasznalat érték
071 0,558 Méa 3,7 2,0646 Gksz 0,4 0,2232
071 1,242 M4 3,7 4,588 Geip 0,4 0,496
071 3,8 Ma 3,7 14,06 Kb-gksz 1 3,8
022/2-6, 022/8 3,2052 Ma 3,7 11,85924 |Ev 9 28,8468
OSSZESEN: 32,5718 33,366
ERTEKKULONBOZET: +0,7941
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A szamitdsok alapjan az Gjonnan beépitésre szant és moddosulo teriiletek Litér
kozigazgatasi teriiletén a bioldgiai aktivitas érték no.

A valtozasok utani egvenleg: +0,7941 azaz no a bioldgiai egyenérték.

2.2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.2.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslata
A zoldfeliileti rendszer kis mértékben valtozik. Az 10j beépitésre szant Ovezetekhez
meghatdrozott min. zoldfeliileti ellatottsdg mértéke elegendd, szigortbb eldirdsra nincsen
sziikség.

2.2.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa
A modositas a zoldfeliileti rendszert relevansan érinti az Uj beépitésre szant teriiletek
kiszabalyozasaval.
Zoldfeliileti valtozast érintd modositdsokat a kdvetkezo tablazat foglalja 0ssze:

Modositas Hatalyos min. zoldfeliilet Tervezett min. zoldfeliilet
teriilethasznalat elbirds teriilethasznalat elbirds
8 Ma - Gksz 40%
8 Ma - Geip 20 %
8 Ma - Kb-gksz -
10 Ma - Ev -

A zoldfeliileti ellatottsagban relevans valtozas nem kovetkezik be. Az OTEK-nak is megfeleld
marad a zoldfeliileti ellatottsag.

2.2.3. Zoldfeliiletek 6kologiai szerepének erositésére vonatkozo javaslatok
A zoldfeliileti rendszer relevansan valtozatlan marad.

3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
3.1. Kaozuti halozati kapcsolatok

Litér telepiilés teriiletét a 72 sz. Balatonfiizf6-Litér masodrenddi féut, a 7202 sz.
Szabadbattyan - Veszprém 06sszekotd ut €s a 7216 sz. Litér - Soly 6sszekotd ut agak érintik.

A 8 sz. fout a telepiilés ENy-i oldalan huzodik, kozigazgatasi teriileten kiviil. A 72 sz.
Balatonfiizf6-Litér masodrendii f6Gt nyomvonala, a telepiilést ENy-DK irdnyban szeli at, a
belteriilet EK-i hataran. A telepiilés kiilteriiletén taldlhaté a 7202 sz. Szabadbattyan -
Veszprém 0sszekoto ut €s a 7216 sz. Litér - Soly 6sszekoto ut.

3.1.1. Orszagos foutak
- 72 sz. Balatonfiizf6-Litér méasodrendi féut, K.IV.B, védétavolsag 100-100 m
- 710 sz. fout, Balatonakarattya-Balatonfiizf6 masodrendii féut, K.IV.B,
védotavolsag 100-100 m
Uj orszagos fout jelen tervben nem tervezett.

3.1.2. Orszagos mellékutak

- 7202 sz. Szabadbattyan - Veszprém 0sszekotd ut, K.V.B, védétavolsag 50-50 m
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- 7213 sz. Balatonfliizf6-Balatonkenese 6sszekotd ut, K.V.B, véddtavolsag 50-50 m
- 7216 sz. Litér - So6ly 6sszekoto ut, K.V.B, véddétavolsag 50-50 m

Uj orszagos mellékut jelen tervben nem tervezett.

A telepiilés kozvetlen szomszédsagaban 1évé Veszprém, Kiralyszentistvan, Papkeszi,
Balatonflizf6, kozvetleniil elérhetd a telepiilésr6l kozaton, Szentkirdlyszabadja csak

Veszprém, vagy Balatonfiizfon keresztiil.

A telepiiléshez legkozelebb esé gyorsforgalmi ut az M7 autdpalya, melynek balatonaligai

csomopontja 20 km, 18 perces tavolsagra talalhato.

Veszprém a 72-8 sz. fouton keresztiil érheto el, 10 km, 14 perces tavolsaggal.

3.1.3. Telepiilési uthalozat

Belteriileti gytjtéutak:

- 72 sz. Balatonfiizf6-Litér masodrendi féut atkelési szakasza, B.IV.b.B

- lakott teriileti gytijtéutak, B.V.c.C
o Bajcsy-Zs. utca
o Bem Jozsef utca
o Doézsa Gyorgy ut

Beltertileti kiszolgaloutak:

- telepiilés Osszes lako- és feltaro utja, B.VI.d.B vagy B.VL.d.C

A telepiilés uthalozata kialakultnak mondhatd, a bedllt lakoteriileten 1évé utcdk szabéalyozasi
szélessége sok helyen kicsi, a kialakult beépitések €s a terepadottsagok miatt bovitésiik nem
realis. Vannak a telepiilés hataran burkolatlan utak, de ez a kis forgalom miatt nem jelent

problémat.

Tervezett 1ako és kiszolgaloutak: B.VI.d.C

Jellemz6 mintakeresztszelvények

F&u 72 sz. fddt

200

-

.{, 4.0 2ok 3,50 -'i, -1-l'.l.'.l - {cH
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3.2. Fobb kozlekedési csomopontok

A lakoutak, gylijtéutak és a mellékutak csomopontjai kialakultak, a szabalyozasi szélességiik
megfeleld, megtartandd. A csomopontok a forgalmat megfeleléen bonyolitjak. A teleptilési
gyljtéutak ¢és lakoutcdk csomoOpontjai a foutak felé elsObbségadéassal vagy stop tablaval
szabalyozottak. A lakéutak egymassal egyenrangi keresztezodéseket alkotnak, az
els6bbségadas jobbkéz-szabaly alapjan szabalyozott, a féut felé elsdbbségadas kotelezd. Tobb
helyen is forgalomtechnikai tiikor segiti a ralatast (pl. Petdfi u. és Bajcsy Zsilinszky u. sarka,
Tass u. és FO u. talalkozasa)

A 72 sz. fout csucsora forgalma elérte azt a szintet, ahol a szintbeni csomopontokban az
alarendelt iranybol a balra kanyarodds mar nem méretezhetd. A 72 sz. foutra vald balra
kikanyarodasok szolgaltatasi szintje az e-UT 03.03.21 sz. Szintbeni kozuti csomdpontok
méretezése és tervezése c. Utiigyi Miiszaki El6iras alapjan E-F !

3.3. Kozosségi kozlekedés
Vasuti kozlekedés
A telepiilést nem érinti vasttvonal.

Autobusz kozlekedés

Litér Kozség autdobusz kozlekedését a Volanbusz tizemelteti. Helyi jarati viszonylat nincs.
Meglévé megéllohelyek:

- autobusz-varoterem

- Kiliti lakotelep

- kiralyszentistvani eldgazas (kiiltertiileten)

- OVIT-allomas

- Ujtelep

Az autobusz forgalom dontéen az orszagos kozutakon bonyolodik. Az autdbusz
megallohelyek szama ¢€s elhelyezése az igényeknek megfeleld, a menetrendi jaratok
kovetési idokozei megfeleldek, valtozas nem varhato.
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Jelen tervben ko6zosségi kozlekedést érintd 1étesitmény, nyomvonal nem tervezett.

3.4. Kerékparos kozlekedés
A telepiilésen a helyi kozlekedést sokan kerékparral oldjdk meg. Legtobb esetben a
gépjarmi forgalom nem zavarja a kozaton folyo kerékparforgalmat.
Kijelolt, kiépitett kerékparut Szentkirdlyszabadja, Kirdlyszentistvan és Balatonfiizfo
iranyaba talalhato kiilteriileten. A Szentkiralyszabadjai kerékparut burkolata tobb, jelentds
hosszlisagu szakaszon mar lényegében eltiint, itt murvas foldutak talalhatok a
nyomvonalon.
A telepiilés belteriiletén a fobb intézmények, valamint a kereskedelmi létesitmények
mellett talalhato kiépitett vagy kihelyezett kerékpartarolo.

Jelent tervben 0j kerékparos 1étesitmény, nyomvonal nem tervezett.

3.5. Fobb gyalogos kozlekedés rendszerét nem érinti.
Gyalogos kozlekedés
A telepiilés fobb kozlekedési utvonalain a gyalogos kozlekedés megoldott.
A lakéutcakban a jardak kiépitése nem teljeskorii, bar sok esetben a kis forgalom miatt ez
nem okoz problémat.
A meglévd jardak allapota vegyes, a szélességek jellemzéen nem érik el a jelenleg
hatalyos eléirasokban szerepld szélességeket.
A jéardék atépitése a burkolatok egységesitése és az egyenetlenségek kezelése érdekében
javasolt.

Jelen tervben k6zosségi kozlekedést érintd 1étesitmény, nyomvonal nem tervezett.

3.6. Gépjarmil elhelyezés, parkolas eddig is telken beliil volt megoldhaté, mely
tovabbra is megmarad.
A lakoteriiletek parkolasi igényei nagyrészt telken beliil kielégitettek. A telepiilésen az
onkormanyzat és a kozintézmények kornyezetében talalhatd parkolohely. A parkolohelyek
tobbnyire szilard burkolattal rendelkeznek.

Jelen tervben parkolast érintd 1étesitmény, nyomvonal nem tervezett.

3.7. Tervezett uj szabalyozasi elemek

8.sz. mod.: Litér 071 hrsz- ingatlan részben kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi (Gksz-
3) teriiletre, részben pedig beépitésre szant egyéb ipari gazdasagi (Geip) teriiletre mdodosuld
teriilete, illetve a 067 hrsz-u teriilet beépitésre nem szant gazdasagi kiszolgaldo (Kb-gksz)
tertiletre modosuld része is kozvetleniil elérhetd a 7213 - Balatonflizf6-Balatonkenese
Osszekotd utrol. A teriilet szervesen kapcsolddik a szomszédos kirdlyszentistvani ipari
tertilethez.

4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A 8.sz. modositassal érintett 1j beépitésre szant teriiletek kozmiivesitettsége részben
megoldott, részben pedig a szomszédos iparteriiletek fel6l megoldhato.
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A tulajdonos mar elkészittette a vizikozmii fejlesztési tervet, megigényelte a szolgaltatoktol a
sziikséges fejlesztést. Az elektromos ellatasra is ezeket a Iépéseket megtette. Ennek
igazolasait a mellékelt ,,Vizikozmii fejlesztés iratai” cimti mellékletben talalhatok.

5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A modositasi javaslatok nem okoznak jelentds valtozast a kornyezeti hatdsokban, kdrnyezeti
feltételekben a fold, felszini és felszin alatti vizek, levegétisztasag-védelem, zaj- ¢és
rezgésterhelés, hulladékkezelés vonatkozasaban sem, mivel a teriiletek funkcioja modositasa
nem okoz ilyen valtozast.

Osszességében minimalisan nd a beépitésre szant teriilet, elsdsorban az 1j gazdasagi teriilet
révén (8.sz.mdd.), amivel igy kis mértéki kapacitas ndvekedés varhato.

6. HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVVEL VALO
OSSZHANG BEMUTATASA

A mobdositasok utan a hatalyos telepiilésszerkezeti tervhez képest mérhetéen nem valtozik a

lakoteriiletek nagyséaga.

7. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozasi koncepcid a hatdlyoshoz képest csak kisebb korrekciokkal valtozik, jellemzd
modosulds nem torténik.

8. BEEPITESI TERV

A szabdlyozasi terv €s eldiras, valamint a telepiilésképvédelmi rendelet épitészeti eldirasai jol
kovetik a jelenlegihez illeszkedd beépitések lehetdsegét.

A beépitési terv a leiras mellékletében talalhato.

L Kiralyszerpbtvammegleyi inarterilat

i,

> :-m_ Kiralyszentighvan miegléve imarterilet
mz G = ]

& e
e wenin | ST | W (£ ,I ‘-"l:'}":::a e

A 071 hrsz- ingatlan harom kiilombo6z6 funkcioju teriiletfelhasznalast tartalmaz. A meglévo
litéri és kirdlyszentistvani gazdasagi ipari teriilethez szervesen csatlakozd, meglévd bekotd
uttal rendelkezd és részben mar kiépitett kozmiivel rendelkezd 5580 m2-es teriileten
gazdasagi-szolgaltatd teriiletfelhasznalas lesz. Ezen az ingatlanon max.600 m?-es
foldszint+tetotér beépitéses épiiletek keriilnek elhelyezésre. Feltarasuk a teljes 071 hrsz-u
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ingatlanon a hats6 telekhataron végighuzodo kézforgalom szdmara elzart maganuton torténik,
mely kétiranyu forgalom szamdra késziil 2x3 m-es koronaszélességgel, egyoldali arokkal. A
telken beliil 12 fasitott parkoloval.

Kirdlyszentistvan meglévd iparterllet

termafold

A kovetkezé Geip, azaz egyéb gazdasagi teriiletfelhasznalasu teriileten szintén max. 600 m>-
es foldszint+tetdteres épiiletek keriilnek elhelyezésre, melyek donten logisztikai, raktarozasi
funkcidjuak lesznek. Az épiiletek a maganutrdl lesznek elérhetdek és az épiiletek kozotti
terliletek szabadtéri tarolast is lehetové tesznek. A teriilet 29 fasitott parkoldval tervezett.
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Kiralyszentistvan meglévd iparterilet
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Az ingatlan keleti harmadédban kiilonleges beépitésre nem szant gazdasagi funkciok kapnak
helyet, melyek nemi igényelnek csak minimalis beépitettséget. Mindegyik funkcido dontden
szabadtéri tevékenységgel jar, csak egy-egy 200 m?-es iroda-szocialis helyiség tartozik
hozzajuk foldszintes kialakitassal, magastetovel. A teriilethez sziikséges parkoldk a féuthoz
kozeli telkrészen kerililnek kialakitasra fasitva. Helyet kap egy épitdanyag kereskedés, egy
inert hulladék feldolgozd, egy fatelep és egy zoldhulladék feldolgozo, mely a telepiilés
kommunalis zo6ldhulladékét is feldolgozza, mely hidnypotld tevékenység. A teriilet felén
pedig termd6fold depo kertil kialakitasra.

Az ingatlan 075 hrsz-u orszadgos kozuttal hataros telekhatara mentén fasor, alatta cserjesavval
keriil betltetésre. Mindharom telekrész ovezeti eldirasoknak megfeleld, vagy annal nagyobb
zoldfeliilet kialakitasaval fog rendelkezni.
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9. KORNYEZETI ERTEKELES

A modositasok az onkormanyzat allasfoglaldsa alapjan nem kornyezeti értékelés koteles,
azonban az illetékes hatosagok nyilatkozata alapjan a 5., 6., 8.  szamon tervezett
modositasokkal névekedik a telepiilés beépitett, valamint beépitésre szant teriilete, amely a
telepiilési teriilet tovabbi szétteriilését, a természeti teriiletek és a mezogazdasagi teriiletek
csokkenését eredmeényezik. Elobbiekbol kévetkezoen ezen modositasok vonatkozasaban a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, kornyezeti értékelés elkészitését indokoltnak és

sziikségesnek tartjdk.
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HATAROZAT tervezet

veee/2024.(.....) sz. 6nkormanyzati hatarozat

Litér kozség Onkormanyzati Képviseld Testiilete az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 6.§ (1) bekezdésében foglaltak alapjan 2024.
.......................... -1 hatéllyal Litér Kozség telepiilésszerkezeti tervét a jelen hatarozat
mellékletét képezd m-TSZTS, m-TSZTS jela tervlapon szerepld valtozasok szerint modositja.

1. sz. melléklet: Litér telepiilésszerkezeti terve modositott m-TSZTS, m-TSZT8 jeld
tervlap.

2. sz. melléklet: Litér telepiilésszerkezeti leirds kiegészitése:

- A 8. sz. modositas esetében Iparteriilet fejlesztés megteremthetdsége kapcsan Altalanos
mezdgazdasagi teriiletbdl részben Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi (Gksz) teriiletbe keriil
atmindsitésre, részben beépitésre szant egyéb ipari gazdasagi (Geip) teriiletre, részben pedig
beépitésre nem szdnt gazdasdgi kiszolgdldo (Kb-gksz) teriiletre moddosulnak az érintett
ingatlanrészek, melyek foldhivatali miivelési 4ga ma is mar telephely.

- A 10. sz. modositas esetében biologiai egyenérték biztositasa érdekében Altalanos
mezdgazdasagi (M4) teriiletrdl Véderdd (Ev) teriiletre modosul.

Teriileti mérleg:
Gksz: + 0,558 ha
Geip: + 1,24 ha
Kb-gksz: + 3,8 ha
Ma: - 8,8052 ha
Ev: +3,2052 ha

jegyzo polgarmester
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RENDELET TERVEZET

Litér Kdzség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
12024l ) dnkormanyzati rendelete
Litér Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Tervérdl szolo
10/2014.(X.2.) sz. dnkormanyzati rendelet modositasarol

Litér Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban
¢s az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. toérvény 6.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamit egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 11.
mellékletében biztositott jogkorében eljard: Epitési és  Kozlekedési Minisztérium
Telepiiléstervezési ¢s Teriiletrendezési Fdosztily, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly, Balaton-felvidéki
Nemzeti Park Igazgatdsag, Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Kozép-
dunantuli Viziigyi Igazgatdésag, Veszprém Varmegyei Katasztréfavédelmi Igazgatdsag,
Veszprém Varmegyei Kormdanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly Kozegészségiigyl ¢és
Jarvanyiigyi Osztaly, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi
Hatosagi FSosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Vasuti Hatosagi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Féosztaly,
Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi Féosztaly, Honvédelmi
Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Kézlekedési,
Miiszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly, Veszprém
Véarmegyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly, Veszprém Varmegyei
Korményhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly, Veszprém Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali Koordinacidos Osztaly, Veszprém
Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Fdosztaly Erdészeti Osztaly, Honvédelmi
Minisztérium Hatosagi Féosztaly, Veszprém Varmegyei Renddr-fOkapitanysag, Szabalyozott
Tevékenységek Feliigyeleti Hatdsaga, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosdg Hivatala,
Budapest F6varos Kormanyhivatala Népegészsegiigyi Féosztaly, Veszprém Varmegyei
Onkormanyzat, a Tfr. 28. § (1) bekezdése alapjan Balatonfiizfd6 Varos Onkormanyzata,
Kirdlyszentistvan Kozség Onkormanyzata véleményének kikérésével tovabba Litér Kozség
Onkormanyzata 10/2017.(V1.30.) szdm@ a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szdlo
Oonkormanyzati rendelete alapjan véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§ (1) Litér Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabélyozasi Tervérél szolo
10/2014.(X.2.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 37.§ a kovetkezd pont
rendelkezésével egésziil ki:

e) Ipari teriilet — egyéb ipari teriilet (Gip, Geip)

(2) AR. 37.§ a kovetkezd pont rendelkezésével egésziil ki:
ee) kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Kb-gksz)

B)AR.X. fejezete a kovetkezd 44/A.§ rendelkezéseivel egésziil ki:
EGYEB IPARI TERULET
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44/A. § (1) Az ipari teriilet — egyéb ipari teriilet a Szabalyozasi terven Geip jellel szabalyozott
épitési Ovezet, mely elsOsorban a logisztikai, raktarozasi €pitményeinek elhelyezésére
szolgal.

(2) Ipari teriilet — egyéb ipari teriileten elhelyezhet6 épiilet elhelyezheto:

a) logisztikai, raktarozasi tevékenységgel Osszefiiggd;

b) igazgatasi, iroda;

c) egészségligyi, szocialis;

d) kibocsajtassal nem jar6é gazdasagi

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az ipari teriilet - energiaszolgaltatasi teriilet €pitési Ovezeteit, valamint az azokban
betartandd telekalakitasi és beépitési eldirasokat a 3. melléklet tablazata szerint kell
meghatarozni.

(4) Ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges, az épitési
Ovezetben eldirt legnagyobb megengedhetd épiiletmagassag 3 méterrel tulléphetd.

(5) Az épitési dvezet épitési telkei legalabb részleges kdzmiuvesitettség rendelkezésre allasa
esetén ¢épitheték be, amennyiben a szennyviz tisztitdsa és elhelyezése koziizemi
szennyvizcsatorna-haldzatba bekdtve vagy a viziigyi hatosag altal engedélyezett egyedi
szennyvizkezeld berendezéssel torténik.

(6) Az épitési Ovezet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(7) Ipari teriilet — egyéb ipari teriileten — az eldkerti eldirasok figyelembe vételével - az eltérd
Ovezeti besorolast szomszédos telek felé esd telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartol
10 m-re helyezhetd el.

(8) Az épitési Ovezet épitési telkein 6nalld lakd rendeltetéshi épiilet nem helyezhetd el.

(9) Az ingatlan 070-es hrsz-u féuttal parhuzamos telekhatdran kotelezden fasor és cserjesor
telepitendd.

(4) A R. XI. fejezete a kovetkezd 59/A.§ rendelkezéseivel egésziil ki:

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET — GAZDASAGI, KISZOLGALO
TERULET

59/A.§ (1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — gazdasagi, kiszolgdlo teriilet a
Szabalyozasi terven Kb-gksz jellel szabalyozott Gvezet, mely elssorban a szabadtéri
tarolds, anyagfeldolgozas, tarolds, zoldhulladék feldolgozas és ezekhez kapcsolodo
logisztikdhoz, raktdrozashoz kapcsolodd tevékenységekhez sziikséges épitmények,
valamint az ezt kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant - gazdasagi teriileten elhelyezhetd épitmény:

a) a raktarozasi, logisztikai tevékenységhez sziikséges;

b) anyagfeldolgozast szolgal6 gazdasagi;

c) igazgatasi, iroda;

d) szocialis

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant — gazdasagi teriilet dvezetben az épitmény-elhelyezés és
telekalakités feltételei a kovetkezok:

a) a kialakithato legkisebb telekméret 3000 m?;

b) a kialakithato legkisebb telekszélesség 25 m;

¢) a beépités modja szabadonallo;

d) a beépitettség mértéke 5%;

e) legnagyobb megengedhetd épliletmagassag 5,5 m;

(4) Amennyiben az alkalmazott technoldgia sziikségessé teszi, az épiiletmagassag 3 méterrel
tulléphetd.
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(5) Az dvezet telkei hidnyos kozmiivesitettség esetén épitheték be, amennyiben a szennyviz
tisztitasa ¢és elhelyezése egyedi szennyvizkezeld berendezéssel, illetdleg iddszakos
taroldsa vizzard szennyviztaroloban torténik.

(5) A 3.sz. melléklet a kovetkezo rendelkezések szerint modosul:

AZ EPITESI TELEK
A B C D E F G H
Epité | Beépit | Kialakitha | Kialakithato | Legnagyobb Epitmények Minimali | terepszi
si és té legkisebb megengedhe legnagyobb s nt alatti
oveze | modja | legkisebb | telekszélessé t6 épiiletmagassa | zoldfeliile max.
ti jele teriilete ge (m) beépitettség ga (m) ti aranya | beépités
(m?) e (%) (%) (%)
2 Geip SZ 3000 25 70 9,5 20 30
3

2.§ A R. mellékletét képezé SZT-2 jelii tervlap —normatartalma helyébe e rendelet 1.sz.
mellékletét képezd tervlapok (m-KSZA1, m-KSZA?2) normatartalma 1ép.

3.§ Zaro6 rendelkezések
1) E rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatalyba.

Litér, 2024.

Kihirdetési zaradék:
A rendelet kihirdetve: 2024. ......

polgarmester

jegyz0

jegyz0
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II. MELLEKLETEK

TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Németh Ferenc TT-1 19-0221 nyilatkozom, hogy jelen telepiilésrendezési terv
modositas megfelel a felsébb szintli jogszabalyoknak és terveknek.

A terv az Orszigos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl szolo 253/1997.
(XI1.20.) Korményrendelet (OTEK) 2013. januar 1-én hatalyos telepiilésrendezési tartalmi

kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazéasaval késziilt.

Litér, 2024.11.20. [ [ r———
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Onkormanyzati valasz
a Litér telepiilésrendezési eszkozeinek modositasara a 419/2021. (VIL.15.) sz. Korm. rendelet 66.§
szerinti véleményezési szakaszra érkezett osszesitett szakmai véleményekre

I. Az érintett Allamigazgatasi szervek kifogast tartalmazo, illetve valaszadast igénylo véleményei és
onkormanyzati valaszok

BALATON-FELVIDEKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAGA

Nyilatkozik, hogy a mddositassal érintett teriiletek ex lege védett természeti értéket nem érintenek, nem részei
orszagos természetvédelmi oltalom alatt all¢ teriiletnek, a Natura 2000 halozatnak, illetve a Magyarorszag €s
egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény szerinti orszagos
okologiai halozatnak. Az 5. médositas teriiletét a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasdnak
kiegészitd szabalyozasarol szol6 9/2019. (VI. 14.} MvM rendelet szerinti tdjképvédelmi teriilet Ovezete érinti.
A telepiilésrendezési eszkozok jelen modositasai ellen tdj- és természetvédelmi szempontbdl kifogést nem
emelnek, a modositast elfogadasra javasoljak.

Onkormanyzati valasz: Tdjékoztatasat és véleményét koszonjiik!

KOZEP-DUNANTULI VIZUGYI IGAZGATOSAG

Igazgatdsaguk nyilvantartasa alapjan a moddositassal érintett ingatlanok teriiletei nem részei belvizvédelmi
Oblozetnek, illetve rendszeresen vizjarta teriilete dvezetével sem érintettek. A 10. pontban ismertetett, tervezett
modositassal érintett Litér 022/8, 022/2-7 hrsz.-u ingatlanok kozvetleniil a Bendola-patak (Litér 023 hrsz.)
mellett talalhatok, mely a Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatosag vagyonkezelésében van. Felhivjdk a
figyelmet, hogy a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teriiletek
haszndlatarol, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére
és tartalmara vonatkozo szabalyokrol sz616 83/2014. (111.14.) Korm. rendelet 2.§ (3) bek. c) pontja alapjan a
Bendola-patak partvonal4tdl szamitott 3,0 m szélességii parti savot szabadon kell hagyni. A 83/2014. (III. 14.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése szerint a vizek €s a kozcélu vizilétesitmények kezelésére jogosult €s koteles
személyek a vizek és kozcélu vizilétesitmények mentén az azokkal kapcsolatos vizgazdalkodasi
szakfeladataik ellatdsara, a meder megkdzelitésére az e rendeletben meghatarozott szélességig terjedd parti
savot hasznalhatnak. Ezt a parti savot ugy kérik szabalyozni, hogy azon felszerelt munkagéppel biztonsagosan
végig lehessen menni és meg lehessen fordulni. A parti savot a tervben szabalyozasi vonallal javasoljak
lehatarolni. Felhivjak a figyelmet, hogy a Bendola patak iddszakosan jelentds mennyiségli vizet szallithat,
kionhet, ezért a rendezési tervben javasoljak a parti sadvban és a vizjarta teriileteken az 0 épitmények
elhelyezésének megtiltasat. A fenti ingatlanok koziil egyediil 772 hrsz.-0i ingatlannak van vizbazisvédelmi
érintettsége: a 772 hrsz.-u funkcio és kialakitas nélkiili kozkert a szomszédos ingatlanokéhoz hasonlo
Kertvarosias lako ovezetbe kertil két lakds megvalosithatosaga érdekében. Az ingatlan a Kirdlyszentistvan-
Papkeszi-Vilonya telepiilések vizellatasat biztosito ivovizbazis 19595/2005. tigy- és 68490/2007. iktatoszamu
hatérozattal kijeldlt hidrogeologiai védéteriiletének ,,B” véd6zondjan helyezkedik el. A vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalo vizilétesitmények védelmérdl szolo 123/1997. (VIIL.18.) Korm.
rendeletben (13.§), illetve annak 5. szdmu mellékletében szerepld ingatlanhasznalati korlatozasok alapjan az
ingatlanon lakoéplilet csak szennyvizcsatornazassal helyezhetd el. A tervezett mdodositasokkal szemben
vizfolyaskezeloi, vizrendezési, vizkészlet-gazdalkodasi, vizvédelmi szempontbdl kifogast nem emeliink.

Onkormanyzati valasz: Tdjékoztatasat és véleményét koszonjiik!

VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL AGRARUGYI FOOSZTALY ERDESZETI
OSZTALY

Felhivja a figyelmet, hogy a 10. pontban tervezett erddsav, amennyiben az erdérdl, az erdé védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVIL térvény (a tovabbiakban Evt.). 6. § (1) bekezdésében
szabalyozott erddtelepitésként valosul meg, az az erdészeti hatosag altal jovahagyott erddtelepitési-
kivitelezési terv alapjan végezhetd. Az erdd telepitésének részletes szabalyait az Evt. 44-50. §-a, ill. az Evt.
végrehajtasarol sz616 61/2017. (XII. 21.) FM rendelet 30. §-a irja eld.



Onkormdnyzati valasz: Tdjékoztatdsat és véleményét készonjiik!

VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL. ALLAMI FOEPITESZI IRODA, ALLAMI
FOEPITESZ

- Az onkormanyzat dontése alapjan a 1., 2., 3., 4., 5., 7., 9., 11. sz. modositas onalléan keriil
eljarasban Kkeriilt folytatasra.

- A 8. modositasi pont tertilete az Orszag Szerkezeti Terve (MaTrT 2. melléklet), valamint a Balaton
Kiemelt Udiilokdrzet Szerkezeti Terve (MaTrT 10. melléklet) alapjan mezégazdasagi térségben van. Az
alatdmaszté munkarész 19. oldala a MaTrT-nek valdé megfelelés igazolasa soran tévesen telepiilési térségbe
sorolja, kérem javitani. Kérem tovabba igazolni a MaTrT 11. § b)2 pontjanak val6o megfeleloséget a
teljes telepiilés vonatkozasaban.

Onkormanyzati valasz: Eszrevételét koszonjiik! A 8. médositds kapcsdan médositva lett a térségi besorolds.
Az MaTrT 11.§ b) pontjanak valo megfeleloség potlasra keriilt.

- Az alatdmaszté munkarészben foglaltak szerint a 8. szdma modositassal kapcsolatosan véderdd dvezet

crer

és a 10. mddositas teruletén.

Kérem a sziikséges zoldteriiletek kiejlolését a zard véleményezési anyagban konkrét szamitasokkal
alatamasztani. A kért szamitasok soran térjenek ki arra, hogy melyik teriilet hol és milyen mértékben kertil
potlasra. (Az 6sszes modositasi pontra kiterjedden.)

Az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontja elbirja, hogy ,,uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kizigazgatdsi

teriiletének biologiai aktivitas értéke az datmindsités elotti aktivitas értékhez képest, az e térveny végrehajtasara kiadott
Jjogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csékkenhet.”

Az egyes teriiletek BAE szamitasara vonatkozo eldirasokat az Eljr.419. 9. melléletében talalhato 1. szama
tabldzat hatirozza meg. Az aldtdmaszté munkarész 31. oldalan talalhaté BAE szamitas alapjan a valtozasok
utani egyenleg: +0,0479. Megéllapitottam, hogy a BAE szamitas hidnyos, mivel az nem terjed ki az dsszes
modositassal érintett teriiletre, ezért kérem kiegésziteni.

Onkorményzati vélasz: Véleményét koszonjiik! A BAE szamitasaktualizaldsra keriilt!

- Fentiek mellett véleményem szerint az 5. és a 8. mdédositas tekintetében a kozmii ellatottsag
biztositasa nem kell6 mértékben igazolt. Ennek hianyaban az uj beépitésre szant teriiletek kijelolését és
az 0j épitési jogot megallapito szabalyozast szakmai szempontbdl nem all médomban véleményezni.

Kérem telepiiléstervezési vizkozmii €s telepiilésrendezési energiai-k6zml szakteriileten jogosultsaggal
rendelkezd szakagi tervezdk bevondsaval az aldtdmasztd javaslatban a kozmiivesitettséggel kapcsolatos
munkarészek és a sziikséges intézkedések részletes kidolgozasat. Javasolom tovabba az érintett kozmi
szolgaltatok bevonasat az egyeztetési eljarasba.

Onkormanyzati valasz: Véleményét készonjiik! A 8.sz. médositassal érintett 1ij beépitésre szant teriiletek
kozmiivesitettsége részben megoldott, részben pedig a szomszédos iparteriiletek felol megoldhato. A
tulajdonos mar elkészittette a vizikozmii fejlesztési tervet, megigényelte a szolgaltatoktol a sziikséges
fejlesztést. Az elektromos elldtasra is ezeket a lépéseket megtette. Ennek igazolasait a mellékelt ,, Vizikozmii
fejlesztés iratai” cimii mellékletben talalhatotulajdonos

- A 8. modositassal kapcsolatosan a modositasi szandék megalapozasa és a fejlesztési cél egyértelmii
megallapithatosaga érdekében kérem tovabba az Eljr.419. 7. melléklete szerinti telepitési tanulmanyterv,
beépitési terv csatolasat.

Onkormanyzati valasz: Véleményét koszonjiik! A 8. szamii médositas kapcsan beépitési tanulmannyal
kiegészitésre keriilt a Zaro dokumentacio 8. fejezete.




- A szabalyozasi és a szerkezeti tervlapokon néhany esetben hianyzik a mddositassal érintett teriiletek
sorszdma, az egyértelmiiség érdekében kérem pétolni.

Onkormanyzati vélasz: Eszrevételét koszonjiik! A médositasok sorszama pétlasra keriilt az érintett
tervliapokon.

VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL, KORNYEZETVEDELMI,
TERMESZETVEDELMI ES HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY VE/30/05732-2/2024.

., A tervezési teriiletek nem érintenek orszagos jelentoségii védett természeti teriiletet, exlege védett természeti
ertéket, kozosségi jelentoségii Natura 2000 teriiletet, nem részei a MaTrT. orszagos okologiai hadlozat
ovezeteinek, a tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriilet ovezetének sem. Az 5. szamu modositas
(772 hrsz.) teriilete az MvM rendelettel meghatarozott tajképvédelmi teriilethez tartozik, de ennek ténye a
modositast nem korldtozza. Az uj beépitésre szant teriilet kijelolése okan a 022/8, 022/2-7 hrsz. teriiletén
gazdasdgi erdd ovezet keriil kijelolésre, igy az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjanak elirdsa teljesiil. A
megkiildott véleményezési dokumentdcio alapjan a modositasok tdj- és természetvédelmi érdeket nem
sertenek, kornyezetvédelmi, és hulladékgazdalkodasi szempontbol nem kifogasolhatok, igy a kozség
telepiilésrendezési eszkozeinek jelen modositasa ellen kifogdst nem emelek, azt a Képviselo-testiilet részére
elfogadasra javaslom.

Onkorményzati valasz: Tdjékoztatdsdt és véleményét készonjiik!

VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI
FOOSZTALY VE/51/01024-2/2024.

Az ,1-es” és ,,10-es” szam modositassal érintett részteriiletek (1426, 022/8 és 022/2-7 hrsz.) a Veszprém
Véarmegyei Kormanyhivatal rendelkezésére allo kozhiteles orokségvédelmi nyilvantartas aktudlis adatai
alapjan az 59365 azonositoszamu (,,Pap-diil6”) régészeti lelOhellyel érintettek. Litér kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek részleges modositasa ellen 6rokségvédelmi szempontbdl kifogast nem emelek, azt a képviselo-
testiilet részére elfogadasra javaslom.

Onkorményzati valasz: Tdjékoztatdsdt és véleményét készonjiik!

VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL, NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY
KOZEGESZSEGUGYI ES JARVANYUGYI OSZTALY

A dokumentacioban foglaltak kozegészségiigyi érdeket nem sértenek, a Féosztaly a dokumentacié tartalmaval
kapcsolatban kifogast nem emel.

Onkormanyzati valasz: Tdjékoztatasat és véleményét koszonjiik!

II. A megkiildott anyaggal egyetértett, kifejezetten a modositasokkal kapcsolatban észrevételt nem
tett:

Balatonalmadi Renddrkapitanysdg Rendészeti Osztaly Kozlekedésrendészeti Alosztaly

Balatonalmadi Varos Polgarmestere

Veszprém Megyei Jogi Varos Polgarmesteri Hivatal Féépitészi Onallo Csoport

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztaly

Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly

Honvédelmi Minisztérium Allami Légitigyi Féosztaly

Nemzeti Népegészségiigyi és Gyogyszerészeti Kézpont

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdésag Hivatala

Szabalyozott tevékenységek Feliigyeleti Hatosag Banyaszati és Gazipari Fdosztaly Veszprémi

Banyafeliigyeleti Osztaly

Veszprém Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Novény- és Talajvédelmi Osztaly

Veszprém Varmegyei Onkormanyzati Hivatal, Megyei F6épitész

Budapest Févaros Kormanyhivatala Orokségvédelmi osztaly Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly



Szentkiralyszabadja Kdzség Onkormanyzata Polgarmester
Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Koordindcios Osztaly

ITI. A megkiildott tervre a hatarido lejartaig (és/vagy azon til jelen anyag osszeallitasaig) nem
kiildott észrevételt

Fejér Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Teriileti Viziigyi Igazgatdsag

Orszéagos Viziigyi FOigazgatdsag

Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi Féosztaly, Gyorsforgalmi Utiigyi

Osztalya

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Hajozasi Hatosagi Féosztaly

Epitési és Kozlekedési Minisztérium Légiigyi Feliigyeleti Hatosagi Féosztaly

Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési Féosztaly, Utiigyi Osztaly

Veszprém Varmegyei Rendor-fokapitanysag

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly Kozegészségiligyi Osztaly

Veszprém Varmegyei Onkormanyzat

Osvith Ors
polgarmester



Litér TRE. mddositas Kérnyezeti értékelés
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Litér TRE. mddositas Kérnyezeti értékelés

I/A Tajrendezési javaslat

Jelen terv Litér Kozség 2014-ben elfogadott és azota tobbszor modositott telepllésrendezési
eszkozeinek tovabbi mddositasa. A tervmddositas célja az idékdzben felmerilé gazdalkoddi igények és
teleplilési valtoztatasi szandékok megjelenitése.

Mddositas altal érintett ingatlanok:
- 5.sz.mdd.: Litér 772 hrsz.
- 8.sz.mdd.: Litér 071, 067 hrsz.

A beérkezé vallalkozdi és lakossagi igény, a telepiilés valtoztatasi szandékai a kil- és belteriletet is
érintik. A kérelmek els6sorban uj beépitésre szant terlletek kialakithatoségara, gazdasagi terulet
fejleszthet6ségére, rendezésére iranyulnak:
o Zoldteriletrél (Z) Kertvarosias laké (Lke) tertletre modosul (5),
e Altalanos mezégazdasagi (Ma) teriiletbdl részben gazdasagi terilletbe keril atmindsitésre,
részben pedig beépitésre nem szant gazdasagi kiszolgalo terlletre médosul (8),

A tajrendezési javaslat igy a megvaltozott elképzeléseknek megfeleld tajszerkezet kialakitasara és
a tajvédelmi szempontbol szlikséges feladatok, feltételek meghatérozésara iranyul.

A beruhdzo elképzelésének, illetve a telepilés kérésének megfeleléen a mezégazdasagi
terliletfelnasznalasu teriletek részben, de az erdéteriiletek, vizgazdalkodasi és sajatos teriletek nem
valtoznak, a modositas ilyen terileteket érint. A modositas terilete

az OTrT és a BKUTIT szerkezeti terve alapjan is,

- telepulési térségbe tartozik: 5.
- mezbgazdasagi terségbe tartozik: 8.

BKUT:T OTeT

Szerfkezel tery

LITER

Szerkezeti terv

] terkep: OTrT szerkezetl terv kzvagat 2. terkeép: VmTrT szerkezetl terv klvagat

A vizgazdalkodasi, mezégazdasagi és erdbterileteken, illetve a sajatos teriletfelnasznalasu
terlleteken torténd épitési engedélyezési eljaras soran a kornyezetvédelmi, természetvédelmi és vizigyi
felligyel6ség tajvédelmi szakhatésagként miikddik kozre, ennek soran kell a természeti értékek védelmét,
a tj, illetve természetvédelem érdekeinek érvényesitését biztositani. Epliletek, épitmények kizarélag
abban az esetben helyezhettk el, ha azok a természeti értékek karosodasat nem okozzak. A tajkarakter
megOrzése és a természeti értékek védelme miatt, a természeti tertletként nyilvantartott szomszédos



Litér TRE. mddositas Kérnyezeti értékelés

ingatlanokon 1évd vizgazdalkodasi teruletek védelme érdekében javasoljuk a minél kisebb zavarast
kivaltd beavatkozast, éplletek, épitmények elhelyezése ennek fenntartasa érdekében javasolhato.

Az 5. mddositas altal érintett ingatlan a szomszédos ingatlanokkal megegyez0 lakétertletbe kertll,
uj épuletek épithetbsége kapcsan. Szorosan illeszkedve a meglévé lakoéteriletekhez.

A 8. mddositas kapcsan a kornyez6 kiralyszentistvani iparterilethez illeszkedd gazdasagi tertlet
és annak kiszolgalé teriletei kertinek kiszabalyozasra, kotelezd novénytelepitési sav-fasor kijelolésével.
zOldterulet pétiasa és tajképvédelmi célbol a 7. és 10.sz. modositas terlletén (lasd Véleményezési
dokumentacio).

Mindegyik Gvezetvaltas a valos és tervezett hasznalatnak és allapotoknak megfelelGen valtozik,
realis és sziikséges célok elérése érdekében, amelyet az Onkormanyzat is tdmogat.

= Tajhasznéalat, Tajképvédelmi értékelés:

Liter a Kozép-Dunantuli régidban, Veszprém megyében, Veszprémi jarasban elhelyezkedd
kozség. Veszprémtdl mintegy 7 km-es tavolsagban, a 8-as ut mentén. Dél felé Fiizf6 felé vezetd 72.sz.
ut szeli at a telepllést. A Balaton-felvidék és kismedencéi kistajnak a része, mely Veszprém megyében
helyezkedik el. Terllete mindésszesen 255 km?.

A domborzatot alakrajzilag kiterjedt fennsikok, alacsony helyzetli fennsikmaradvanyok, vulkani
tanuhegyek és kupok, hegykozi medencék és er6zids volgyek, derdzids volgyekkel enyhén tagolt
hegylabfelszinek valtozatos forméi jellemzik. A harmadidészaki és idésebb koru Uledékeken, Litér
kérnyékén 16sz0s talajképzd kdzeten barnafdldek alakultak ki 45% terileti részardnyban. Mechanikai
osszetétellk valyog. (Dévényi,2010)

A taj szerkezetét alapvetGen meghatarozzak a természeti értékek és a tajképi adottsagok, nagyon
valtozatos a tajszerkezet, ahol meg kell emliteni a geoldgiai adottsagokat, valamint a tajhasznalati
szempontbdl fontos erdbket, mez6gazdasagi terlleteket, gyepterlleteket és patakvolgyet.

Tajhasznalati konfliktust okoz az allattartas visszaszorulasa miatt nem hasznalt legelék, melyeken
megindult az onerddsulés, cserjésedés, mint példaul a Mogyords-hegyen.

A lassan bévilé telepulés egyik f6 huzoereje az ipar és a mez0gazdasag. Jelentds tajhasznalati
konfliktust varhatdan egyik modositasi igény sem okoz. Az Uj laké- és gazdasagi tertiletek épitési munkai
a kornyez6 tajhasznélatokat elsdsorban zaj- és légszennyezéssel terhelhetik, de a tajhasznalatok
valtozatlan médon tovabb mivelhetok.

Az 5. szamu modositas teriuletének kornyezete beépitett, egyedul a targyi 772 hrsz.-u ingatlan
képez foghijtelket a lakétombben. Az 5. szamu mddositasi igény illeszkedik, ehhez a telepllésrészhez.

A 8. szamu modositas terilete szervesen kapcsolddik a litéri és a szomszédos kiralyszentistvani
ipari terllethez. Litér és a szomszédos telepllések lakdterileteitél tavol esik.

A Kdzség csaknem teljes kozigazgatasi terllete tajképvédelmi Gvezet részét képezi, igy részletes
tajképvedelmi vizsgalatra van szikseég.

A modositas vizualis hatasainak bemutatasa

A beruhazasok jellemzé nézbpontjait szamba véve nem csupan azokat a nézOpontokat vettik
figyelembe, ahonnan a mddositas terilete és a tervezett beruhazas a meglévd allapot szerint -
fliggetlendl a vegetacio allapotatdl — lathato, hanem a teljes vagy részleges takarasban lévéket is. A fébb
nézbpontok tehat a kdvetkezdk (a nézdpontok térképi abrazolasat Id. az 3. sz. térképen!):

(1) Mezdgazdasagi teriiletek

— anezbpont tavolsaga: 5.mod: 240 m; 8.mod: 30 m

— ahorizontalis latoszdg mértéke: 5.madd: 0 fok; 8.mdd: 180 fok;
— alatvanyt észlel6k: mezGgazdasagi dolgozdk, tirazok

— latvany jellege: statikus, dinamikus



Litér TRE. mddositas Kérnyezeti értékelés

megjegyzes: egyedul a 8.sz. modositassal érintett terlletrész hataros, illetve jelenleg is része
mezdgazdasagi teruleteknek, igy kdzvetlendl érintett

a beruhazas latvanyanak értékelése: kozepes latvanykapcsolat a 8.sz. modositas kapcsan, az
5. mbdositasi terlletrdl nincs latvanykapcsolat a kialakult meglévé beépitettség, domborzat és
tavolsag miatt

megjegyzés. Az 5. pontrdl nincsen latvanykapcsolat a beerd6sodott kornyezet és/vagy
beépitettség miatt. A 8. terllet kozvetlenul hataros mezb6gazdasagi teruletekkel, ahonnan a
mez6védé es/vagy csatornat kiserd novényzettdl hatarolva a latvanykapcsolat kozepes mértékd.

(2) Iparteriiletek

a nézbpont tavolsaga: 5.mdd: 650 m; 8.mod: 20 m;

a horizontalis latdsz6g mértéke: 5.maéd: 0 fok; 8.mod: 270 fok;

a latvanyt észlelbk: dolgozok, latogatok

latvany jellege: statikus, dinamikus

a beruhazas latvanyanak értékelése: uralkodé latvanykapcsolat a 8.sz. mddositas kapcséan, az
5. médositasi terlletrdl nincs latvanykapcsolat a kialakult meglévé beépitettség, domborzat és
tavolsag miatt

megjegyzes: A 8.sz. terilet kdzvetlenll hataros a kiralyszentistvani iparterilettel

1.kép: Ralatas a 8 teriiletére a szomszédos Iparteriiletr6l
(T-Oil 2000 Kft és DRV Zrt. szenyviztisztito telep feldl)

(3) 72 - Balatonf(izf6-Litér masodrendui fout

a néz6pont tavolsaga az uttestrél. 5.méd: 120 m; 8.méd: 1,1 km
a horizontalis latoszég mértéke: 5.maod: 0 fok; 8.mod: 0 fok
a latvanyt észlelbk: az Gton kdzlekeddk
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— latvany jellege: statikus, dinamikus

— a beruhazas latvanyanak értékelése: nincs latvanykapcsolat a kialakult meglévé beépitettség,
domborzat és tavolsag miatt

— megjegyzés. Az Uton kdzlekedbk a koztes telkeken keresztll kis mértékben lathatjak az 5.
maddositas teruletet, de jellemz6en a modositasi terlletek latvanykapcsolatara nincsen hatassal a
tavolsag, domborzat és a kdztes természetes ndvényzettel boritott teriletek miatt.

(4) 7213-Balatonfiizf6-Balatonkenese 6sszek6td Ut

— anezbpont tavolsaga az uttestrél: 5.mdd: min. 1600 m; 8.mdd: 0,1 m

— a horizontalis lat6sz6g mértéke: 5.mdd: 0 fok; 8.mdd: 180 fok

— alatvanyt észlel6k: az uton kdzlekeddk

— latvany jellege: statikus, dinamikus

— a beruhazas latvanyanak értékelése: az 5. mod. kapcsan nincs latvanykapcsolat a kialakult
meglévd beépitettség, domborzat és tavolsag miatt, a 8. mod. esetében a kdzvetlen ut melletti
elhelyezkedés révén uralkodé

— megjegyzés: A 7213 sz. Ut tavol esik lakoteriletektdl, ipari és mg.-i teriiletek kozott halad. A 8. sz.
maédositasi helyszin meglévd iparterlletek kozvetlen szomszédsagaban taldlhatd szintén az
0sszekotd ut mentén, ahonnan uralkodé latvanykapcsolat varhatd, azonban az ipari kornyezethez
jolilleszkedik az erd0k-ipartertletek és fasorok takarasaban. Uralkodd latvanykapcsolat a 7213 sz.
ut kozvetlen a telekkel parhuzamosan futd szakaszardl (460m) varhato.

2.kép: Ralatas a 8. médositas (071 hrsz) teriiletére a 7213 sz. (ttdl DK-i telekhatartol
naperémiipark bejarati ut keresztezbdesétol
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3.kép: Ralatas a 8. modositas (071 hrsz) teriiletére a 7213 sz. Utt6l ENy-i telekhatartél a
Szennyviztisztito behajtd ut keresztez6dése fel6l

(5) Litér beépiilt lakoteriilet

— anézbpont tavolsaga: 5.mdd: 0 m; 8.mod: 2,25 km

— a horizontalis 1atosz6g mértéke: 5.mdd: 180 fok; 8.mdd: - fok

— alatvanyt észlel6k: az uton kozlekedok, a nézépont kozvetlen kornyezetében él6k

— latvany jellege: statikus, dinamikus

— megjegyzés: az 5.sz. terilet az Ifjusagi lakotelep beépitett lakotertletek D-i szélén talalhatd annak
részekét képezi

— aberuhazas latvanyanak értékelése: A 8.modositas terlletének latvanya a tavolsag, novényzet és
domborzati adottsagok révén nem érvényesiil. Az 5. sz. teriilet szoros szomszédsagaban lévé
lakéteriletek latvanya akadélytalanul uralkodé a néz6pontbdl.
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Kornyezeti értékelés

6.kép: Ralatas az 5.52. mod. teriiletére a K-i iranybol a Hatar utcardl

Fogalom meghatarozas a beruhazas latvanyanak értékeléséhez

Meghatarozas

Ertelmezés

Az objektum a tajrészletben
uralkodé

Az objektum meghatarozo, eltakarhatatlan, kozeli néz6pontu,
részletei jol megkilonboztethetdk, altalaban 45-180 fokos
horizontalis sz6gben lathat6

Az objektum kozepes mértékii
latvanyvaltozast okoz

Az objektum nem meghatéarozo, de felé tekintve jol észlelhetd,
elétér helyzetll, részletei elmosddnak, éaltaldban 10-45 fokos
horizontalis sz6gben lathat6

Az objektum kis mértékii
latvanyvaltozast okoz

Az objektum nem meghatérozo, de felé tekintve még észlelhetd,
altalaban kozéptér helyzet(, részletei nem lathatdk a nézépontbol
3-10 fokos horizontalis szdgben lathato
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Az objektum a tajrészletre
nincs hatassal vagy
elhanyagolhaté a
latvanyvaltozas mértéke

Az objektum nem, vagy csak egy kis részlete 1athatd, altalaban
tavoli kozéptér helyzeti, részletei nem lathatok, a nézépontbdl 0—
2 fokos horizontalis szogben lathat6

Dinamikus latvany: foként kdzlekedési nyomvonalakon a sebesség flggvenyében valtozd vizualis
élmény, a dinamikus képvaltasok 6sszességébdl lesz(irt taj- és térélmény jellemzé erre a nézépontra. A
dinamikus latvany a kozuton haladd jarmabél (személy- és tehergépjarmd, motorkerékpar, kerékpar) és
gyalogosan is érzékelhetd. Statikus latvany: helyhez kotott nézépont.

Az épliletek, utfasitasok, a spontan megtelepedett fas—cserjés allomanyok, a kérnyez6 domborzati
adottsagok a lathatésag legnagyobb befolyasold tényezbi, hiszen ezek a mddositasi teriletek
lathatdsagat még a 500 méteren bellli kozvetlen el6térben is helyenként jelentésen csokkentik. A
modositasi terilet és kornyezetének tajesztétikai-tajkepvédelmi sajatossagait, valamint lathatésagat egy
légifotdba (GoogleEarth, e-kozmu.hu) szerkesztett térkép kivagattal mutatjuk be (3. térkép):

Mogyords-hegy

3. térkép: A modositasi teriiletek lathatésagi vizsgalata
Jelmagyarazat

kék poligon és kék szam ........c.ccccceunee. A médositasokkal érintett ingatlanok a médositas szamaval

Sarga KitOHESs ........ccevvveerricrrccren, A mébdositasi terliletek kdzepes, illetve uralkodd lathatosagi terilete

z0ld és piros szaggatott- s pont vonal ...A mddositasi terlilettdl valo tavolsag izovonalai (100-enként)

vastag fekete vonal ..........cccoevvvrrricnnn, 72-Balatonflizfé-Litér masodrend féut

vékony fekete vonal...........cccocovvvvriricnnn, 7216-Litér-Soly 6sszekotd Ut és 7213-Balatonfiizfé-Balatonkenese 0sszekotd Ut
barna szaggatott vonal............cccccveunnnes egykori vasuti palya

A domborzat és a beépités mellett az erdd és mezévédd fasitasok a lathatdsag legnagyobb
befolyasold tényezdi, hiszen ezek a tajelemek a terilet lathatosagat részben vagy teljesen még a 500
méteren belll is tdbb szakaszrol, helyrél gatoljak.

Az 3. sz. térképbdl kiolvashatd, hogy a tervezett Uj épitési telek kiszabalyozasok (5. méd.), az yj
lakoterilet bovités kozvetlen és kozeli el6térként (azaz 500 méteren belil) val6 lathatdsaga csupan a
kozvetlen kozelben talalhato tajrészletre, a 8. modositds esetében a szomszédos mezdgazdasagi
terlletekrl, és a 7213-Balatonflizf6-Balatonkenese 6sszek6td Ut rovid szakaszéra terjed ki.

Az 5.sz. médositas teriilete az Ifiusagi lakotelep részét képezi, a haromszodg alaku telek EK és
ENy-i oldala felél beépilt lakételkek hatéroljak, D-i telekhatéra felél a Hatar utca és természeti kdrmyezet
hatérolja, igy lathatosaga elsésorban a kozvetlen ingatlan és telekszomszédsagok feldl érvényesil. A
kialakitand6 Uj lako ingatlan kiszabalyozasa nem befolyasolja a jelenlegi telepllésképet. A kicsi
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lathatosag (~2 ha) a mddositasi terilet elhelyezkedésébdl adodik. A lathatosag teruletét, ahol a leendd uj
lakoterUlet uralkod6 tajelemként jelenik meg vagy min. kozepes latvanyvaltozast okoz, mintegy 0,4
hektarra becsdljuk, mely tdbbnyire magat a mddosulo ingatlanrészletet fedi le.

7.k: Raltas az 5. modositas (772 hrsz) teriiletére a téle D-re lév6 erdés6dott domboldalrol

A 8.sz. moddositas terilete lakoteriletektdl tavol helyezkedik el szorosan illeszkedve a
kiralyszentistvani és litéri iparterilethez. Tobbnyire ipari, mezégazdasagi és erdd teriletek veszik korul,
igy a latvanykapcsolata kis teriletre 6sszpontosul. Kozepes, ill. uralkodd latvanykapcsolat egyedil a
kozvetlen kornyezetébdl, mezdgazdasagi teriletek, illetve kis szakaszon a 7213-Balatonflizf6-
Balatonkenese 0sszekétd atrol varhaté. A relevansan nagy lathatdsag (~24,8 ha) a médositasi tertilet
elhelyezkedésébdl, méretébdl és kornyék adottségaibdl adddik. A lathatosag terlletét, ahol terilet
uralkodd tajelemként jelenik meg, vagy min. kozepes latvanyvaltozast okoz, mintegy 16,5 hektarra
becsuljuk, mely tobbnyire a telekvégekbdl, magardl az ingatlanrél és a szomszédos kozvetlen hataros
utszakaszrél érvényestil.

A beavatkozasok illeszkedésének indoklasa

Az 5. szamu mddositas altal érintett terlletrészen kialakitandd Uj beépitésre szant terllet szorosan
lleszkedik a kialakult lakéterilethez, igy a tajhasznalat csupan kis meértékben sérll és tajkepi
szempontbél Iényeges véltozas sem prognosztizalhatd. EK-i és ENy-i oldalrdl beépiilt lakoteriiletek
talalhatoak. Osszességében kijelenthetd, hogy 0,1 hektaros Kertvarosias lako 6vezetre torténd
szabalyozasa az ingatlanrésznek tajképvédelmi konfliktust csak a kozvetlen kozeli tajrészlet Kertvarosias
laké teriiletein okozhat. Tajesztétikai és tajképvédelmi szempontbdl relevansan optimalis helyen van a
lakoterlletek szomszédsagaban kapcsolodva a lakéterilethez. A beépitéssel érintett terUlet, illetve
kivitelezés terletigénye kicsi az érintett tajrészlet kiterjedését alapul véve és természetkozeli éléhelyet
csak kozvetetten érinthet. Az ingatlanrész kozvetlen kornyezete beépllt, relevans lathatosaga korlatozott
elsGsorban a Hatar utca kozvetlen hataros szakaszardl és a szomszédos ingatlanok hatsé kertjeibdl
meghatarozd. A helykivalasztas miatt a fent felsorolt negativ tajképi hatasok nem vagy nem jellemz6
maddon érvényeslinek. Taj- és természetvédelmi szempontbdl minél kisebb zavard hatast kifejtve kerll
megtervezésre és tervezik modositani az ingatlan Telepulésrendezési Eszkozeinek a szabalyozasat! A
maodositasi helyszin és a kornyékének fa- és cserje allomanya a tervezett lakéterilet részleges tajba
illesztéset szolgaljak. A telek mélyebb térszinen van, mint a Hatar utca, igy amennyiben a kornyezé
tarsashazakhoz hasonld épulet valdsul meg rajta az ut kis szakaszardl (20 m) pl. a Mogyords-hegy
latvanya kis meértékben sérulhet, de relevans valtozas nem kovetkezik be. A kdzOsségi hasznalatu
terlletekrdl a taj megjelenése a jelenlegihez képest relevansan valtozatlan marad, a kornyez0 ta
feltarulasa relevansan nem valtozik.
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A 8. modositds: A vizsgélt ingatlan Litér Kozség Kiralyszentistvan és Balatonfiizfé felé
szigetszerlien leszakadd kozigazgatasi teruletén még beépitetlen kulteriletén talalhaté. Az ) gazdasagi
teriilet elhelyezését biztositd ingatlanrészek Altalanos mezdgazdasagi dvezetbe soroltak jelenleg. E és
ENy-i oldalrdl kiralyszentistvani iparteriiletek, K-i, oldalrél tobbségében fasszartiakkal boritott Gazdasagi
erdd Ovezetl terllet, D, DK oldalrol kdzlekedési terilettel kdzvetetten Gazdasagi erdd 6vezeti tertilet,
illetve a 067 hrsz-U modosulo ingatlanresz DNy-i telekhatarat vizgazdalkodasi terllet és mezgazdasagi
terliletek dvezik. Osszességében kijelenthetd, hogy 5,6 hektaros részben gazdasagi (Gksz-3) teriletbe,
részben beépitésre szant egyéb ipari gazdasagi (Geip) terlletre és a 067 hrsz-U terllet altalanos
mezOgazdasagi része beépitésre nem szént gazdasagi kiszolgaldo (Kb-gksz) terlletre torténd
szabalyozasa az ingatlanrésznek tajképvédelmi konfliktust csak a kozvetlen kozeli tajrészlet
mez6gazdasagi szabalyozasu terlletein okozhat. Tajesztétikai és tajképvédelmi szempontbdl relevansan
optimalis helyen van az 0j gazdasagi tertlet a lakotertletektdl és f6 kozlekedési nyomvonalaktol tavolabb
iparterlletekhez szorosan kapcsolddva. A beépitésre szant Gksz és Geip dvezetek kiszabalyozasaval
érintett tertlet, illetve kivitelezés terlletigénye relevansan kicsi az érintett tajrészlet kiterjedését alapul
véve és természetkdzeli éléhelyet érinthet. Az m-KSZA2 szabalyozasi terviapon lathaté tervezett
szabalyozashol is latszik, hogy az uj beépitésre szant Ovezetek, amelyeken logisztikai épuletek
megvalositidsa a cél, a terllet Ny-i telekvégében lesznek kiszabalyozva, szorosan kapcsolodva a litéri
beépult gazdasagi terilethez. A 7213 sz. 0sszekotd uttal parhuzamosan haromszintli kotelezd
novénytelepitési sav kerul kiszabalyozasra. Az ingatlanrész relevans lathatésaga a kdzeli mezégazdaséagi
és ipari ingatlanokrol, illetve az 6sszekoté ut kozvetlen szakaszardl (460 m) érvényesil. A helykivalasztas
miatt a fent felsorolt negativ tajképi hatdsok nem vagy nem jellemzé mddon érvényesiinek. Taj- és
természetvédelmi szempontb6l minél kisebb zavaré hatast kifejtve keril megtervezésre és tervezik
modositani az ingatlan Telepulésrendezési Eszkozeinek a szabalyozasat! A mddositasi helyszin és a
kornyékének fa- és cserje allomanya a tervezett lakéterllet részleges tajba illesztését szolgaljak. A
kdzOsségi hasznalatu teriletekrdl a taj megjelenése a jelenlegihez képest kis mértékben valtozik, a
kérnyezd taj feltarulasa a terllet kdzvetlen kdrnyezetébdl valtozik.

IIB Kornyezetalakitasi javaslat

A Kodrnyezetalakitasi javaslat c. alatdmasztd munkarész két fejezetbdl all:

— az els6 rész ,A telepllésrendezési tervek és helyi épitési szabalyzat mddositasat aldtamasztd
kdrnyezetalakitasi javaslat’, ez tartalmazza a fébb javaslatokat (intézkedési javaslatokat, a
kornyezetminéség megOrzését, a kornyezetszennyezés megeldzéset szolgaldo kornyezeti
feltételeket), melyek betartdsaval a kornyezeti elemek védelme biztosithato;

— amasodik rész ,A telepiilésrendezési tervek és HESZ modositas kdmyezeti értékelése’”, mely a terv
megvaldsuldsa soran varhatd kérnyezeti hatasokat tarja fel és értékeli kdrnyezeti szempontbdl,
tovabbd - szilkség esetén — tovabbi javaslatokat fogalmaz meg a kornyezet karosodasanak
elkerilése, a negativ kornyezeti hatasok megelézése érdekében.

A telepiilésrendezési tervek és a HESZ médositasat alatamaszté kornyezetalakitasi javaslat

A modositas targyat képezd, 2014-ben jovahagyott telepulésrendezési tervekhez készullt
kdrnyezetalakitasi aldtdmasztdé munkarész a kornyezeti elemek és rendszereik védelmére, a telepllési
kornyezetvédelemre vonatkozoan széleskorli javaslatokat tartalmaz, meghatarozza tovabba a
létesitmények elhelyezésének kornyezeti feltételeit. Tovabbra is az ebben foglaltak az irdnyaddk, a
maédositashoz készitett kornyezetalakitasi aldtamasztdé munkarészben igy csak azokra a kornyezeti
feltételekre hivnank fel a figyelmet, melyek a tervezett valtoztatdsokkal kapcsolatosak.

12/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerint
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89/2023.(VI.20.), 97/2023.(V1.20.) sz. Onkormanyzati hatérozattal elfogadott telepiilésfejlesztési
dontés alapjan:

5. szamu modositas: A Litér 772 hrsz-u funkcié nélkili kdzkert a szomszédos ingatlanokéhoz
hasonld kertvarosias (Lke-5) dvezetbe keril két lakas megvaldsithatosaga érdekében. A Bioldgiai
egyenérték kompenzacioja, a megsziing zéldteriilet méretével megegyezd (1120 m2) Zéldteriiletet, illetve
az Uj beépitésre szant teriiletnévekmeény 5%-anak valo z6ld/erdd dvezetii teriilet biztositasanak valo
megfelelés az 6nkormanyzati tulajdont képez6 1446 hrsz-u szanto és arok teriileten tervezik potolni.

A médositassal valtozik a teleplilesszerkezeti terv (TSZT-1) és a szabalyozasi terv SZT-1 terviapja.

8. szamu mddositas: Litér 071 hrsz-U ingatlan részben gazdasagi (Gksz-3) terlletbe kertil

atmindsitésre, kotelezé ndvénytelepitési sav-fasor kijelolésével, részben pedig beépitésre szant egyéb

ipari gazdasagi (Geip) és beépitésre nem szant gazdasagi kiszolgalo (Kb-gksz) teriletre médosul. A
terilet szervesen kapcsolddik a szomszédos kiralyszentistvani ipari terilethez.

A Litér 071 és 067 hrsz.-U a mddositassal is érintett terliletek Litér kilterlletéhez tartoznak, és kivett
telephely teriletekrdl van sz6. Az 5.sz. modositas altal ovezetvaltassal érintett ingatlan beltertletbe
tartozik és beépitetlen tertlet. A telepllésen az igényeknek megfeleld kertvarosias lako és gazdasagi
Ovezetek és az igényeknek megfeleld fejlesztés megvaldsitasa a cél, amihez a hatalyos
Telepulésrendezesi eszkozok részbeni megvaltoztatasa szikséges a terileteket érintéen.

A mddositasok a helyszinek adottsagaibdl kifolyolag relevansan nem kitettek a kdornyezé
terlletekrdl valo észlelhetéségnek. A tajrészletekre jellemzben valtozatos domborzati adottsédgok és
szintkilonbségek, korbe dlelé erddslltségek és kozvetlen hataros beépitett teriletek jellemzbek. Az
érintett terliletek OTrT szerkezeti terve alapjan,

- teleplési térségbe tartozik: 5.
- mezdbgazdaséagi térségbe tartozik: 8.

Az 5. modositas lakoteriletek részét képezi. A 8. modositas tavol a telepulési térségtol
mezbgazdasagi térsegbe tartozik.

A tajkepvédelem elésegitése céljiabol a teriletek elhelyezkedése a kornyezé domborzati
adottsagokhoz képest korlatozott. A lehetséges és eredményes tajképvédelmi szabalyozasok lehetdsége
kevés, azonban a maddositasi teruletek mindegyike jol illeszkedik a szomszédos terlletekhez és a
kérnyezé beépitettség, domborzat és névényallomany kelloképpen korlatozza az esetleges hatasaikat. A
maodositasok kapcsan egyedul a 8. sz. mddositas esetében van szikség ndvénytelepitési sav
kialakitasara, amit a szabalyozas kezel is, az 5.sz. modositasnal nincsen szikség egyéb korlatozasra.
Ujabb épitészeti elgirasok kiirasra nincsen szilkség, a megfogalmazott és jelenlegi szabalyozas
elégséges.

Az Kertvarosias lakd, Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi, Egyéb ipari és Kilonleges gazdaséagi
kiszolgald terlleteken meghatarozott kdrnyezeti feltételek betartasaval a megfeleld kérnyezetmindség
biztosithato. Telkeken belll épitési hely kulon kiszabalyozasara nincsen sziikseg.
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II. A teleplilésrendezési tervek kornyezeti értékelése?

A kornyezeti értékelés a terv megvalosulasa soran varhato kornyezeti kovetkezményeket hivatott
feltarni és a tervet ennek alapjan értékelni a kdrnyezeti szempontoknak a dontéshozasi folyamat minél
korébbi fazisaban torténd integrélasa és a kornyezetvédelmi szempontbol el6relathatoan karos
hatasokkal jard folyamatok kiszlirése érdekében. Az értékelés célja, hogy a tervbe sziikség esetén olyan
tovabbi intézkedések, feltételek keriiljenek beépitésre, melyek a kdrnyezeti elemek védelmét, a kornyezet
karosodasanak elkerilését biztositjak. A kornyezeti értékelés kizarolag a tervmaddositas targyat képez6
uj tervi elemekre iranyul.

1. A kornyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése
= Elézmények

A Litér Teleplilésrendezési eszkbzeinek részleges modositasa c. terv az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatardl szolé 2/2008. (1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
1.§. (3) bekezdés b) pontja hatalya ala tartozik. Ennek értelmében a Rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat
szilkségessegeét varhatd kornyezeti hatasa jelent6ségének eseti meghatarozasa alapjan kell eldonteni,
melyhez a Rendelet értelmében ki kell kérni a kérnyezet védelméért felelds szervek? szakmai véleményeét.
E véleménykérést a 2023 augusztusaban kikUldott elézetes allasfoglalas dokumentacidja és a kornyezeti
vizsgélat tartalma szolgalta.

Mivel a kormanyrendelet 2. sz. mellékletében foglaltak alapjan megitélhetd volt, hogy a kdrnyezeti
értékelés lefolytatasa indokolt, killondsen

— a modositassal érintett teriletek taj és telepiléskép szempontjabol, az épitett kdrnyezet
védelmére kiterjedéen, valamint
— arra vald tekintettel, hogy a terv fontos a kornyezeti megfontolasok beillesztése
szempontjabdl,

a Rendelet 5. §. (4) bekezdésében nyujtott lehet6ség alapjan a kdrnyezeti hatas jelentéségének
eldontése mellett egyben a kérnyezeti értékelés tartalmara vonatkozéan is kikértik a kornyezet
védelméért felelés szervek szakmai véleményét. A kornyezeti értékelés a beérkezd véleményeket
figyelembe véve, az OTEK 3.§. (3) bekezdés 2. pontjaban foglaltaknak megfelelden a kdryezetalakitési
kotelez6 alatdmasztd munkarész részeként kertlt kidolgozasra.

= Akdrnyezeti értékelés készitése sordn tett javaslatok hatésa a terv alakulasara
Tekintettel arra, hogy a terv nem alternativ javaslatok kidolgozasaval, illetve vizsgélataval, hanem
konkrét elképzelések kidolgozasanak céljaval készilt, igy véltozatok kozotti valasztasra kornyezeti
szempontbdl nem kerUlhetett sor. A kdrnyezeti értékelés készitése révén azonban - annak hatasara - a
terv kidolgozasa soran nem modosul.

= A kornyezet védelméért felelés szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa, az altaluk adott

véleményeknek, szempontoknak a kornyezeti értékelés késztése soran torténd figyelembevétele

A 2023 augusztusaban, ill. a kdryezeti értékelés tartalméra vonatkozo kikuldott un. Tajékoztatasi
anyagra az alabbi vélemények érkeztek az allamigazgatasi szervektél:

VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL FOLDHIVATALI FOOSZTALY FOLDHIVATALI
KOORDINACIOS OSZTALY

A véleményezési dokumentacio 6. pontja terméfoldet érintéen Uj beépitésre szant terlletet jeldl ki azzal,
hogy a kulterlleti 014 hrsz-U ingatlan Gvezeti besoroldsat beépitésre nem szant kozpark terllet-
felnasznalasbdl beépitésre szant gazdasagi terllet-felnasznalasba tervezi atsorolni. A médositas Uj

22/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerint
3a2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. sz. mellékletének I1. pontja szerint
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beépitésre szant terlletet jeldl ki. Az érintett ingatlan a telepulés viszonylataban atlagosnal jobb szanto
4-es minGségosztalyu foldterllet. Tovabba a 017 hrsz-u uttol délre a 022/2 - 022/8 hrsz-u ingatlanok
vonatkozasban ugyan ennek az 6vezeti besorolasnak megfeleld fel nem hasznélt tertletek vannak. Ezért
a tervezett véltoztatas a terméfold mennyiségi védelmének az érdekét sérti. Az el6zéek alapjan a
Foldhivatali Foosztaly a tervezett valtoztatasok ellen a term6fold mennyiségi védelmének érdekében
kifogast emel.

VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL, KORNYEZETVEDELMI, TERMESZETVEDELMI ES
HULLADEKGAZDALKODASI FOOSZTALY

Nyilatkozik, hogy a kornyezet, a természet és a taj védelmére, valamint a hulladékgazdalkodasra
kiterjedben vélemenyem szerint a modositasok a magasabb szintl jogszabalyi elirasok megtartasaval
jelentds kdrnyezeti hatast varhatéan nem okoznak, igy a kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat, kornyezeti
értékelés elkészitését nem tartom sziikségesnek.

Az 5. szd&mu modositas kapcsan a véleményezési dokumentacidban kéri a MaTrT. 62. § (2) bekezdés c)
pontjaban foglaltak alatdmasztasat; a belterilettél Iégvonalban ~500 méterre, a gazturbinas erémi, az
OVIT telep és a TLC csarnoka k6zé, a nagyfesziiltségli vezetékek ala tervezett, szantéfoldekkel korilvett
és akként is hasznalt, jelenleg még kiépitett utkapcsolattal sem rendelkez6 Uj zoldtertlet mennyiben tud
azonos vagy el6énydsebb funkciét betdlteni, mint a varjasi, beépllt lakoteriletek kozvetlen
szomszédsagaban lévl, megszlintetésre tervezett zoldterdlet.

A 8. szamu modositassal (071 hrsz. atsorolasa gazdasagi terlletbe és gazdasagi kiszolgalo teriiletbe)
kapcsolatban kéri felhivni a kérelmezd figyelmét, hogy az ingatlan a Nitrokémia Zrt. kotelezettségével
zajlo, a kiralyszentistvani szennyviztisztito telep és volt szennyviztarozok teriletének karmentesitésével,
foldtani kdzeg és felszin alatti viz szennyezéssel érintett. A kérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl
sz0l6 1995. évi LIIl. torvény 101. § (4) bekezdése alapjan az ingatlan birtokosa (hasznaldja) a
karmentesitési munkalatokat tlirni koteles.

BALATON-FELVIDEKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAGA
Nyilatkozik, hogy a kornyezeti vizsgélat lefolytatasat, kornyezeti értékelés elkészitését nem tartjak
szikségesnek.

FEJER VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG, HATOSAGI OSZTALY

A csatolt tervdokumentacio alapjan az 5. pont szerinti Litér 772 hrsz-u ingatlant érintd mddositas - mely
alapjan a kozkert Lke-5 kertvarosias lako dvezetbe kerl besoroléasra két lakas elhelyezése érdekében —
érinti a Kiralyszentistvan-Vilonya- Papkeszi ivovizbazis hatsagi hatarozattal kijel6lt — a Kozép-dunantuli
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi Fellgyeléség 19595/2005. gy és 68490/2007.
iktatdszdmu hatérozata — hidrogeoldgiai védéteriletének ,B” védézénajat. Az ingatlanon épllet csak
szennyvizcsatorndzassal helyezhet6 el illetve az az alabbi eléirasokkal hasznosithatd, hasznélhato: A
hidrogeoldgiai védéterlletet érintd altaldnos miszaki eléirasok és korlatozasok (123/1997. (VI1.18.) 13.§
(1) szerint)

A telepilésrendezési eszkozok egyéb modositasai nem érintenek felszin alatti vizet, felszini vizet azok
ellen kifogasuk nincs.

VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL, NEPEGESZSEGUGYI FOOSZTALY
KOZEGESZSEGUGYI ES JARVANYUGYI OSZTALY

Nyilatkozik, hogy kdzegészségigyi szempontbdl jelentds kedvezétlen kornyezeti hatas nem varhato,
kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

VESZPREM VARMEGYEI KORMANYHIVATAL. ALLAMI FOEPITESZI IRODA, ALLAMI FOEPITESZ
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Megallapitotta, hogy az 5., 6. és 8. szamu maodositasok soran Uj beépitésre szant teriletek kijelolése
torténik. A mddositasok zoldfelllet megszintetésére iranyulnak, a telepllés beépitésre szant/beépitett
terlleteinek ndvekedését eredményezik. Elébbiek hatassal lehetnek a telepllés épitett és természeti
kornyezetének 0sszhangjéra, ezért ezen modositasi szandékokkal kapcsolatosan szikségesnek tartja a
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat és a kornyezeti értékelés elkészitését.

= Akérnyezeti értékelés soran felhasznalt adatok forrésa, az alkalmazott médszer korlétai
A kornyezeti értékelés az allamigazgatasi szervek, az dnkormanyzat adatszolgaltatasa, valamint
szakirodalmi adatok felhasznalasaval készllt.
A kornyezeti elemek jelen éallapotara vonatkoz6 kornyezetvédelmi adatbazis részben allt
rendelkezeésre, ill. nehezen hozzaférhetd, ezéltal a meglévd allapot leirdsa és az abbol kdvetkezd kés6bbi
osszehasonlitasok, a monitoring — viszonyitasi alap hijan - nehezebben elvégezhetdk.

2. Aterv (és valtozatainak) rovid ismertetése
= Aterv dsszefliggése més relevans tervekkel

A tervet érintd, figyelembe veendd tervek, programok:
— Orszégos Teriletrendezési Terv (2018. évi CXXXIX. tv.)

Egyeb kornyezeti vonatkozasaiban relevans tervek, programok:
— IV. Nemzeti Kérnyezetvédelmi Program
— Veszprém Megyei Kornyezetvédelmi Programja 2018-2022 (PROGRESSIO Mémaki Iroda

Kft, 86/2018. (IX. 27.) MOK hatarozat)

= Aterv célja, tartalma, kdrnyezeti vonatkozasainak ismertetése

A teleptilés hatalyos rendezési eszkdzei 2014-ben keriiltek elfogadasra. Litér Kozség a lakosok és
beruhazdk kérésére és javaslatara a képviseld testilet attekintette a Kozség telepilésrendezési tervét.
Az érintett telepulési terlletekhez illeszkedve azokkal azonos besorolasu Kertvarosias lakd terilet
kiszabalyozasa a valos igények révén Uj lakd terlletek kapcsan; Kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi,
részben beépitésre szant egyéb ipari gazdasagi, részben beépitésre nem szant gazdasagi kiszolgalo
teriletek kiszabalyozasa, ahol gazdasagi terilet bovités megvalositasa a cél, a szilkséges valtozasok
megvaldsithatosaga érdekében a képviseld testilet kezdeményezte a telepulésrendezési terv
maodositasat.

A terv célja, hogy a megvaltozott elképzeléseket figyelembe véve a teriiletfelhasznalas térbeli
rendjét, a beépités feltételeit, az épitési kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket megéllapitsa,
tovabba el0segitse a tertlet miikodoképességét, a kornyezeti artalmak legkisebbre valo csokkentése
mellett.

= AkOrnyezeti értékelés targya
A telepilésrendezési eszkozok (telepllésszerkezeti-, szabalyozasi terv) és a helyi épitési
szabalyzat modositasa a valtoztatassal érintett Mezégazdasagi-, és Zold terlletekre terjed ki, teljes
fellilvizsgalatot nem jelent. A kornyezeti értékelés is ennek megfeleléen a tervmddositas targyat képezd
Uj szabalyozasi elemek kornyezeti szempontu értékelését tartalmazza.
A tervmddositas az alabbi valtoztatasokat célozza:
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| TRE modositas és Kormyezetl értékelés i
Sital écintel] terdietek - ATNEZETT - LITER
forrds: e-kozmu, googlecarth szerkesztve  77% U7L, 067 hrsz

X
4. térkép: A Modositasok teriiletei

5.szamu_modositas: Litér 772 hrsz-u funkcidé nélklli kozkert a szomszédos ingatlanokéhoz
hasonld kertvarosias (Lke-5) dvezetbe keril két lakas megvaldsithatosédga érdekében. A Bioldgiai
egyenérték kompenzacioja, a megsz(iné zoldterilet méretével megegyezé (1120 m2) Zoldterlletet, illetve
az Uj beépitésre szant terliletnévekmény 5%-anak vald zéld/erdd dvezeti terilet biztositasanak vald
megfelelés az dnkormanyzati tulajdont képez6 1446 hrsz-U szanto és arok tertleten tervezik, ahol tdbbek
kozott kozOsségi és oktatasi celu Tundérkertet szeretnének megvalositani. Az Ovezeti modositassal
érintett ingatlan beépitetlen fives terilet. Egykori jatszétér maradvanyai talélhatoak rajta.

Madositassal érintett ingatlan LITER
forras: e-kozmu, googleearth szerkesztve 778 hrsz

5. térkép: A 5. modositas tertilete
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8. szamu modositas: Litér 071 hrsz-U ingatlan részben gazdasagi (Gksz-3) teriletbe kerdl
atmindsitésre, kotelezé ndvénytelepitési sav-fasor kijelolésével, részben pedig beépitésre szant egyéb
ipari gazdaségi (Geip), illetve beépitésre nem szant gazdaségi kiszolgald (Kb-gksz) tertletre médosul. A
terllet szervesen kapcsolddik a szomszédos kiralyszentistvani ipari terllethez. Az Uj beépitésre szant
gazdasagi terillet kapcsan potiasra kertil a Biologiai Aktivitas Erték killonbdzetnek megfeleld mértéki
Véderdd dvezet a Litér 022/8, 022/2-7 hrsz és 041/2 hrsz.-G ingatlanain. A Litér 071 hrsz-U ingatlan teljes
terlilete cserjésedett allomanyképet mutat, bizonyos idékozonként tarvagas tortént rajta igy bolygatott
terlletrél van sz6. A terileten kotelez6 ndvénytelepitési sav kerll kiszabalyozasra a taj-és
kérnyezetvédelem érdekében, a kdzuttal hataros telekhatar mentén.

Médositassal érintett Ingatian LITER
forras: e-kozmu, googleearth szerkesztve 071, 067 hrsz

6. térkép: A 8. mddositas teriilete

Litér Telepulésképi Arculati Kézikonyve (TAK) az 5. modositasi teriletet Ifjusagi lakételep”
karakter tertletbe sorolja. A 8. mddositas teriletét a TAK ,mez6gazdasagi karaktertertletbe” sorolja
kilterlleti elhelyezkedéslk révén. A karakterteriletekre vonatkozd irdnyelvekkel nem ellentétes a
modositas, azokat hatranyosan nem érinti.

A kornyezeti értékelés targyat képezd tervezett mddositasok a terliletfelnasznaldst érintd
valtoztatasok tekintetében is, és a szabalyozast érintd Uj Gvezetek szabalyozasaval is valtozik.

3. A terv megvalésitasa kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa
3.1. Osszefoglalo telepiilési értékelés (a terv egészére vonatkozd, altalanos érvényii leird jellegi
értékelés)
3.1.1. A térséqi regionalis szerkezetbe valo illeszkedés, a relevans terveknek — klléndsen azok
kérnyezetvédelmi céljainak - vald megfelelés értékelése

A térséqgi elképzeléseket és a térségi teriletfelhasznalas rendjét a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (MaTrT) hatarozza meg.
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Az MaTrT. besorolasait és elGirdsait figyelembe véve a tervezett modositasok és a MaTrT.
dsszhangja az alabbiakban foglalhatd Gssze: A tervezett mddositas a teljes dsszhangban all a MaTrT-
vel, hiszen az érintett 5.sz. terllet telepilési, a 8.sz. terllet mezGgazdasagi térségi tertletbe sorolt.

Megfeleléséq igazoldsa: Szinte a teIJes k02|gazgata3| terulet igy az 5.sz. modositas tertilete is
érintettek a Tajképvedelmi teriilet 6vezeti lefedettséggel. A modositas az Gvezeti elbirasaival nem
ellentétes. Az Uj lako és beépitésre szant teriilet jol illeszkedik a kialakult kbrnyezetiikh6z. A telepiiles
fejlesztése és a helyi igények tdmogatasa altal sziikséges az Uj teriiletek kiszabalyozasa a lehet6ségek
megteremtese vegett

Megfeleléséq igazolasa: Az VmTrT évezeti terviapja alapjan az 5. modositasi pont érintett az bvezettel.
A médositas vizminéség-védelmi valtozast nem okoz. Felszini és felszinalatti vizeket nem érintenek.
Mar részben kiépitett kbzmiivekkel rendelkezik az érintett ingatlan.
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MvM
Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

LITER

Megfeleldséq igazolasa: Mindkét médositési teriilet érintett az Asvanyi nyersanyagvagyon évezetével.
A mddositasok az dvezet elbirasaival ellentétes valtozast nem okoznak.

MM
Altalinos merGgandasigi torilet LITER
Overete

Liter

Moaédositdssal érintett
teriilet

PNV ALLLLAC e

Megfelelsséq igazolasa: A médositasok kéziil a 8.sz. modositas érintett Altaldnos mezégazdasagi
tertilet Ovezetével. A modositasok, melyek a mezbgazdasagi Gvezetet érintik nem érik el a
mezbgazdasagi teriilet 5%-at, igy megfelelnek, valamint nem keril kijel6lésre az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kbvetelményekrdl szolo kormanyrendeletben kiilbnleges beépitésre
szant terilet telepilési teriiletfelhasznalasi egységként meghatarozott teriiletek kozil a nagy
bevasarlokbzpont és nagykiterjedésii kereskedelmi célu teriilet, valamint a nagy kiterjedési
szallitmanyozasi, raktarozasi és logisztikai teriilet.
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Zajterhelés varhato mértéke az épitkezés idején magasabb, hosszu tavon nincs hatasa.

Olyan hatasok nem varhatoak, amelyek nagy terlletet érintenek, az orszaghataron atterjednek,
vagy olyan kornyezeti valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre
kockazatot jelentenek. A teleplilés zajterhelését a telepllésen atmend orszagos kozutak forgalma
hatarozza meg.

Védett természeti teriletet (Natura 2000 teriiletet, természetvédelmi teriiletet), Foldtani
veszelyforras terilet Ovezete, Kivalo termdhelyi adottsagu szantok dvezete, Vilagorokségi és
vilagorokségi varomanyos terlletek ovezete, Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terulet
Ovezete, JO termOhelyi adottsagu szantok dvezete, Rendszeresen belvizjarta terilet Gvezete, Tomeder
ovezete, Kertes mez6gazdaséagi tertlet dvezete, Borsz6l6 termbhelyi kataszteri terllet Ovezete, Nagyvizi
meder Ovezete, VTT tarozok Ovezete, Okologiai halézat pufferteriiletének dvezete, Okologiai halézat
magteriletének dvezete, Okoldgiai halozat dkologiai folyoséjanak dvezete, Honvédelmi és katonai célu
terilet Ovezete, Erddtelepitésre javasolt teriilet Svezete, Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete,
Vizerdzionak kitett terilet ovezete, Erdok ovezete, a tervezett mddositas, illetve az altala lehetséges
beépités, illetve annak kornyezeti hatdsai nem érintik. A mddositasok terilete a Tajképvédelmi tertlet
ovezete, Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete, Altalanos mezdgazdasagi teriiletek Ovezetét,
Vizminéség-védelmi teriilet ovezete érinti, de a hatélyos allapothoz képest kdrnyezeti és természeti
allapot valtozast nem okoz.

A modositasok kozil a hatalyos szabalyozasi terv alapjan a modositasok terllete 6roksegi érdeket
nem sért, régészeti teriletet nem érint.

A tervezett mobdositasok miatt a vizgyljto-gazdalkodas egyes szabalyairdl szdld
kormanyrendeletben a vizekre és a védett teriletekre meghatarozott kornyezeti célkitlizések elérése,
illetve megtartasa nem hitsul meg, a vizek vagy a védett teriletek allapotromlasa nem kdvetkezik be.

A varhatdan érintett terlletek kornyezeti szempontbdl relevansan nem sérilékenyek, a tertleteken
nincs jelentds kibocsatas, az érintett teriiletek hasznositasa, hasznalata a kovetkezé:

e 5.mdd.: 772 hrsz.: kivett beépitetlen terdlet.
e 8.mdd.: 071, 067 hrsz.: kivett telephely.

Beérkezett vallalkozdi és lakossagi kérelmek alapjan az dnkorményzat hatérozattal tdmogatta a
kovetkezoket:

o Litér 772 hrsz.- ingatlan Zold teruletbdl a kozvetlen kornyezetében talalhatd Kertvarosias
lakoterUletbe kerllhessen két lakas megvaldsithatésaga kapcsan.

e Litér 071, 067 hrsz.-u ingatlanok Altalanos mezégazdasagi terilletbdl a szomszédos ipar
terlleteknek megfeleld Ipari gazdaségi teriletbe, illetve beépitésre nem szant gazdasagi
kiszolgald terlletre modosulnak zoldhulladék lerakd, parkold és telephely kialakitasa
céljabal.

A 2 db mddositasi helyszint alapul véve 0sszesseégében nd a beépitésre szant terllet. Azonban
azt fontos kiemelni, hogy a Telepilésrendezési Eszkozok modositasa ezen modositasi pontokon kiviil
sok mas teriletet is magukba foglalnak, amik alapjan a beépitésre szant terlletek kimutatdsa a
Véleményezési dokumentacidban kerll részletesen kifejtésre. Jelen 2 teriilet eziranyu kimutatasabol valé
kdvetkeztetés levonasa nem relevans.

Litér Kozség telepulésrendezési eszkdzeinek modositasahoz kapcsolodd és a késdbbiekben
varhat6 kornyezeti hatasok — a foldtani és asvanyvagyon védelmi szempontokra tekintettel — részben
terepszinten és részben terepszint alatt érvényesilnek. A valtozasi helyszinen aktuélis morfol6giai
jellemzéi és az altalanos foldtani felépités ismerete alapjan megallapithatd, hogy az dvezetet alkoto tertlet
nem Kkitett foldtani veszélyforrasok jelentkezésének.
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A nem megvaltoztathatd foldtani adottsdgokkal nem ellentétes a jovében tervezett
terilethasznalatok. A Veszprém Varmegyei Kormanyhivatal, Kornyezetvedelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly részérél megallapitast nyert, hogy a 8. szdmu médositassal ingatlan a
Nitrokémia Zrt. kotelezettségével zajlo, a kiralyszentistvani szennyviztisztito telep és volt
szennyviztarozok teriiletének karmentesitésével, foldtani kdzeg és felszin alatti viz szennyezéssel
érintett.

3.2. A kornyezetvédelmi célok és szempontok megjelenésének vizsgélata

Az alpontban vizsgalando, hogy a terv tartalmaz-e olyan elemeket, melyek ellentétben allnak a
kornyezetpolitikai célkitlizésekkel. A magasabb szinten meghatarozott kornyezetvédelmi célkitizések
kozul Litér vonatkozasaban kilondsen
- avizek védelme,

- természeti er6forrasokkal valé takarékos gazdalkodas

- atermészetes rendszerek, természeti értékek, a bioldgiai sokféleség megdvasa, valamint
- egeszséges lakdkornyezet biztositasa

emelenddk ki.

A felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny terileteken levé telepllések besorolasarol
sz016 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet alapjan felszin alatti viz szempontjabdl Litér fokozottan érzékeny
terlileten fekvé telepilés.

A terv szerinti kivett telephely, tertletek vizbazis hidrogeoldgiai ,A” ,B” és ,C” védGidomokat nem
érintenek. Az 5.sz. modositas szerinti kivett beépitetlen tertlet érinti a Kiralyszentistvan-Vilonya- Papkeszi
ivovizbazis hatésagi hatarozattal kijelolt — a Kbzep-dunéantuli Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Viziigyi Feltigyel6ség 19595/2005. tgy és 68490/2007. iktatoszamu hatarozata — hidrogeologiai
védéteriiletének ,B” védbzonajat.

A 8.sz. mddositassal érintett ingatlan a Nitrokémia Zrt. kotelezettségével zajlo, a kiralyszentistvani
szennyviztisztito telep és volt szennyviztarozok tertletének karmentesitésével, foldtani kozeg és felszin
alatti viz szennyezéssel érintett. A kbrnyezet védelmének éltalanos szabalyairol sz6l6 1995. évi LIII.
torvény 101. § (4) bekezdése alapjan az ingatlan birtokosa (hasznéldja) a kdrmentesitési munkalatokat
tdrni koteles.

A természeti eréforrasokkal valo takarékos gazdalkodas a fenntarthatd fejlodés elvének
figyelembevételét, a természeti eréforrasok kovetkez6 nemzedékek szdmara torténd megbrzését, az
azokkal vald takarékos, értékvédd gazdalkodas megvaldsitasat jelenti. A terv Uj beépitésre szant terlletek
kijelolését (5., 8. mod.) tartalmazza, ami a valésagban is beépithetd tertletrész lesz. A konkrét tervezési
terlleten védett, vagy védendd taji vagy termeszeti értékek relevansan nincsenek, azonban a 8.
mddositds ingatlan kdrnyezetében a 7213.sz. bekotbuttal elvalasztva Orszagos Okoldgiai Haldzat
pufferterlilet Gvezete talalhatd. Az 5. és 8. mddositas Kertvarosias lakd, Kereskedelmi szolgaltatd és Ipari
gazdasagi, illetve beépitésre nem szant kilonleges gazdasagi kiszolgald terllet beépitési elbirasai
jelentds negativ taji és természeti beavatkozast nem okoznak. Eqyik médositési teriilet sem tartozik
Orszagos jelentdséqu védett természeti terilethez.

A kozigazgatasi terlleten talalhato természetes és természetkdzeli él6helyek, mint a
természetkdzeli gyepteriletek, erdd terlletek vagy vizes él6helyek tekintetében gondoskodni kell annak
megévasardl. Az allatok vonulasat, valamint az éléhelyek kapcsolatat is biztositd Okolégiai folyosok
fenntartdsat is biztositani kell, mint pl. a vizes arkok a 8.sz. mddosités kornyezetében (7.térkép). A
biologiai sokféleség szempontjabdl a gyepteriletek és mez6védd erdésavok, fasorok, tovabba a
vizfolyasok, arkok menti természetkdzeli novényzet, facsoportok megtartanddak. A Szabalyozasi terven
szereplé természeti terlleteken tevékenységek a kilon jogszabalyban meghatarozottak szerint a
természetvédelmi hatdsdg engedélyével, illetve szakhatosagi hozzajarulassal folytathatoak. A taji,
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termeészetvédelmi szempontbol fontos terlletek jelentdségét kiemeli, hogy nagy részik mind a
Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletek dvezetébe és az Orszagos Okoldgiai Halézat
Ovezetébe is tartozik, valamint részét képezik a Natura 2000 halézatnak. Szamos tajérték talalhatd
ezeken a tertleteken. A tajképi szempontbdl kiemelkedd értéket képviseld gyepek csak megfeleld
kezelési tervekkel kezelési mddszerekkel tarthatok fenn. A fenntarthatd gyepgazdalkodast a Nemzeti-
felvidéki Park lgazgatosag koordinalja. A modositasi terlletek ezeket nem befolyasoljak.

A 8. szamU modositas altal érintett teriileten belll a 071 hrsz.-U ingatlan Nyi felét a Vizlgyi
Geoinformatikai Portal Emisszié modulja alapjan Nitratérzékeny teriiletbe tartozik (7.térkép), azonban ez
nem befolyasolja a modositasi szandékot.

7. térkép: A 8. médositasi teriiletet érinté Nitratérzékenységi teriilet lefedettsége
(forras: https://geoportal.vizugy.hu/vizgyujtogazd02/ szerkesztve)

Jelmagyarazat

magenta szaggatott vonal ............c......... A 8. mbdositassal érintett ingatlanok

Sarga POlgON ....c.cvveeureeerererereerereeeieeeeens Nitratérzékeny terilete

z6ld sraffozott poligon ..........ccvevevereenee. Tapanyagérzékeny teriilet: Balaton és vizgy(jt6
KEK VONAl ..o csatornak és vizzel telt medrek

Az egészséges lakokornyezet biztositasa a tarsadalom és a kornyezet harmonikus
kapcsolatanak biztositasat, a megfeleld életminéséghez szlkséges kornyezeti allapot megérzését,
javitasat, illetve helyreallitdsat jelenti. A lakoterlletek kornyezeti allapotat leginkabb a gazdasagi
tevékenységek és a kozlekedés kornyezetre gyakorolt hatdsa befolyasolja. Az 5. mddositas terllete
annak ellenére, hogy a lakéterilethez kozel fekszik, vagy épp annak a része mar jelentésen nagyobb
terhelést relevansan nem varhatd. A 8. mddositasi terilet lakétertletektdl tavol esik.

Az egészséges lakdkornyezet és az okoszisztémak védelmét, mint fontos kornyezetvédelmi
célkitlizéseket szolgélja az Un. biolégiai aktivitds érték fogalménak bevezetése, mely ,egy adott
terlleten a jellemz6 novényzetnek a telepulés okoldgiai allapotara és az emberek egészségi allapotara
kifejtett hatasat mutatd érték” (Etv. 2. §. 30. pont), s mely alkalmas lehet a kondicionalé feliletek
véaltozasanak nyomon kovetésére. Az Etv. 8. §. 2) b) pontja eléirasa szerint ,az Gjonnan beépitésre szant
terliletek kijelolésével egyidejlileg a teleplilés kozigazgatasi teriletének bioldgiai aktivitds értéke az
atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet.” A torvényi szabalyozas biztositja, hogy Uj
beruhazasok ne jarjanak a telepllés okoldgiai viszonyainak radikalis romlasaval. A bioldgiai aktivitas érték

21


https://geoportal.vizugy.hu/vizgyujtogazd02/

Litér TRE. mddositas Kérnyezeti értékelés

szamitasat a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet hatarozza meg. A bioldgiai aktivitas érték igazolésa a
modositasok altal érintett teriletekbdl csak 2 helyszin kertilt kiemelésre, ezért nem relevans ezek kulon
targyalasa.

3.21.  Akornyezetvedelmi célok és szempontok megjelenésének vizsgalata

A Kozség gazdasagaban az ipar és a mezdgazdasag kiemelkedd szerepet tolt be. A telepulés
kulterlletein és a 72., 7213. és 7202. sz. utak mentén folyé gazdasagi tevékenységek elkerilhetetlen
velejardja a szallitd jarmlvek jelenléte. Mindez természetesen a kornyezetet terheli, magasabb a
kozlekedéshdl eredd zaj- és 1égszennyezés, de csak id0szakosak. Az Uj lako- és gazdasagi terlletek
kozutrol elérhetdek, illeszkednek a hatalyos kiszabalyozott lako- és gazdaségi tertiletekhez.

A kornyezeti konfliktusok megsziintetése, illetve elkeriilése fontos kornyezetvédelmi célkitlizés. A
fennalld kornyezeti konfliktusok megszintetését, uj kornyezeti konfliktusok kialakulédsanak elkertlését
célozzak a tervben az alabbi elemek:

- A 8. szdmu mddositasnal a 7213 sz. uttal parhuzamosan 3 szint(i kotelezéen telepitendd
novénysav lett kiszabalyozva, amely az ingatlan hatérain kivil levé meglévé és megmaradd
novenysavokkal tovabbra is biztositja mind a taj-, mind a kornyezetvedelmi szempontokat.

- A biologiai egyenérték biztositasara altalanos mezégazdasagi terileten tovabbi gazdasagi erd6
keril kiszabalyozasra sziikség szerint.

- ZoldterUletek potlasa, a Biologiai egyenérték kompenzacioja, a megszlind zoldterllet méretével
megegyezé Zoldterilet, kerll kiszabalyozasra melyen kozOsségi célu ,Tundérkert” kertlhet
kialakitasra

3.2.2.  Ahelyi kozosségekre gyakorolt hatés értékelése

A tervezett fejlesztések; illetve valtoztatdsok az dnkormanyzat (ezaltal a lakossag) és gazdalkodok
kérésén alapulnak, igy az & érdekeit szolgéljak. Ugyanakkor a tervezett elemek megvaldsulasa esetén
fellépd, az értékelésben feltart negativ hatasok viseldi is részben az igénylék. igy példaul a
természetkdzeli llapotu terlleteken a taji adottsadgoktdl idegen tajhasznalat megjelenése a fenntarthatd
gazdalkodas ellen hathat.

3.3. Részletes terileti értékelés (a modositassal érintett teriletfelhasznalasi egységek,
dvezetek részletes értékelése meghatarozott szempontrendszer szerint, adatlapszer(ien)

ERTEKRENDSZER
+ megfeleld
0 nincs jelentsebb pozitiv vagy negativ hatasa az adott értékelési szempont alapjan

- részlegesen megfeleld, illetve kisebb negativ hatast idéz eld
-- nem megfeleld vagy jelentdsebb negativ hatast idéz elé
! a rendelkezésre all6 informaciok alapjan a hatas nem eldjelezheté
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3.3.1.Telepulési kornyezet értékelése

teriiletfelhasznalas szerkezeti, beépités intenzitdsanak, siirliségének zoldfeliileti ellatottsag értékelése belteriileten a telepiilés v. telepiilésrész
tajszerkezeti elhelyezésének értékelése értékelése hagyomanyéhoz, jellegéhez, kiilteriileten a
tajra jellemz6 gazdalkodasi formakhoz,
tajhasznalathoz igazodas értékelése

Telepiilésszerkezetbe ill§, | 5 mod Osszeegyeztetheté a 5. mod A teriilethasznalat jellegéhez 5. mod A teleplilési modern 6. mod
valés meglévé allapotot 0 | telepilésrész jellegével és + | igazodd zoldfelileti arany. 0 | épitészeti hagyomanyokat 0
megbrzé modositas, megegyezd a meglévé Terllethasznalattél fiiggéen 6rz6 utcakép, karakter

funkcionalisan 8.mod. teriilet funkciojaval. 8.mod. megfeleld zoldterileti ellatottsag. 8.mod. kialakitas. A tajképvédelem 5. méd
dsszhangban van a i 0 0 helyet kapott az épitési 0
szomszédos feltételek kozott.

ter.hasznélatokkal.

3.3.2.Kdrnyezetterheléshez valo viszony, a kornyezeti elemekre gyakorolt hatés vizsgalata

az adott teriilet kornyezeti terheltsége valtozasanak az adott teriilethasznalat altal kivaltott kornyezetterhelés az adott teriilethasznalat altal kivaltott kornyezetterhelés
vizsgalata vizsgalata hatasteriiletének vizsgalata
A kornyezeti terheltség nem novekszik | 5. mdd 0 | Szamottevd kornyezetterhelés novekedést | 5.mod 0 | Jellemzéen csak a sajat kornyezetében | 5.mad 0
szamottevéen. 8.mod. - | nem valt ki. 8.mod. 0 | okoz kis mértékii lokalis terhelést. 8.mod. 0

3.3.3. Természeti kornyezet védelme biztositdsanak vizsgalata

élovilagra, okoldgiai rendszerekre, biologiai sokféleségre gyakorolt hatas

Az elsédleges terlilethasznalat, vagy az éltala okozott esetleges terhelés, az értékes természeti kdrnyezet allapotara nem zavard hatasu. 5. mbd 0
8.mad. -

Fdldtani természeti értékekre gyakorolt hatéas
A foldtani értékek, geomorfoldgiai formak, asvanyi nyersanyagok kis mérték(i megvéltoztatasa, a talaj megbontasa, vagy kis elszennyezédéssel jaré hasznalata 5. méd 0
vérhato. 8.méd. .
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3.3.4.A részletes értékelésbdl levont kovetkeztetések

= A kornyezeti kovetkezmények 0sszefoglalasa

Azon fejlesztések azonositdsa, melyek kornyezeti szempontbdl negativ hatast gyakorolnak, ill.
valamilyen intézkedést igényel a negativ hatas csokkentése. Fenti tablazatbol lathato, hogy az 5., 8.
modositas jelentds negativ hatast nem gyakorol kornyezeti szempontbdl:

Telepulésszerkezetbe ill6, valés meglévd allapotot meg6rzé modositas, funkcionélisan
osszhangban van a kornyezetével és a telepulés jovokepével. A terllethasznalat jellegéhez igazodd
zOldfellleti arannyal és terllethasznalattol fliggden megfelelé zoldteriileti ellatottsaggal rendelkezik.
Szamottevd kornyezetterhelés ndvekedést nem valt ki.

Az Ovezetek kialakithatosaganak szabalyozasa a hatalyos szabalyozasokhoz képest realisabb, az
igényeknek megfelel6 elbirasokat eredményez, azonban jelentds negativ hatast a hagyomanyos tajképi
elemek kapcsan varhatdéan nem okoz.

Az 5. modositas Uj épuletek megvaldsithatosaga kapcsan szikséges, jelentds kornyezeti terhelés
nem varhato a beépult lakoteruletekkel kozvetlenll korilvett ingatlan kapcsan.

A 8. mddositas altal a kornyezetéhez illeszkedéen gazdasagi és beépitésre nem szant gazdasagi
kiszolgalo dvezet kiszabalyozasa, a meglévo véderdd és a kotelezd novénytelepitési sav kelld biztositékai
annak, hogy a kornyezetet nem éri jelentés negativ hatas. A terilet szervesen kapcsolddik a szomszédos
kiralyszentistvani ipari tertlethez. A 071 hrsz.-0 ingatlan a Nitrokémia Zrt. kotelezettségével zajld, a
kiralyszentistvani szennyviztisztito telep és volt szennyviztarozok teriletének karmentesitésével, foldtani
kdzeg és felszin alatti viz szennyezéssel jelenleg is érintett.

. Azon kornyezeti jellemz6k azonositasa, melyekre jelentds hatassal vannak a fejlesztések

Vizsgalataink szerint az alabbi kornyezeti elemeket, rendszereket érhetik minimalis negativ
hatasok:
- akornyezeti elemek rendszerei kozll a tajszerkezetet, dkoldgiai rendszereket.

. A kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv értékelése — kilonos tekintettel az emberek
eqgészséqi allapotaban, valamint tarsadalmi, gazdasagi helyzetében, életmindségében, kulturalis
orokségében, teriilethasznalata feltételeiben varhatdan fellépd valtozasokra

Az emberek életminGségében kedvezGtien valtozas nem elGjelezhetd.

A tervezett modositasok az Onkormanyzat és a beruhazok, mint kérelmezdék kezdeményezésén
alapul, igy az 6 érdekeit szolgalja. A 6. és 8. modositasi terulet lakétertletektdl tavol esik, az 5 modositas
altal sem varhato karos valtozas.

4. A hatasok elkeriillésére vaqy csokkentésére vonatkozd, a tervben szerepld intézkedések
hatékonysaganak értékelése, javaslatok eqyéb sziikséges intézkedésekre

A tervben foglalt javaslatok, az épités feltételeként meghatérozott szabalyok a negativ kdrnyezeti
hatasok minimalizalasat segitik eld, kell6 biztositékai annak, hogy jelentds kozvetlen, vagy kozvetett
negativ kdrnyezeti hatas, kdrnyezetkarosodas ne kdvetkezzen be. A vonatkozé jogszabalyok és a HESZ
eléirasainak betartasa, a terv alatdmasztdé munkarészeiben megfogalmazasra keril6, a kornyezet, taj- és
teleplléskép minéség javitasat célzd javaslatok, feltételek figyelembevétele esetén a terv megvaldsulasa
a kornyezetmindség jelentds romldsahoz nem vezet.

A tervi elemek okozta esetleges negativ kornyezeti hatas mérséklésére a terv intézkedéseket tesz,
igy példaul
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— kotelezben telepitendd novénysav kiszabalyozasa
- Uj zoldterllet és erddterulet kerul kiszabalyozasra, mely noveli a biolégiailag aktiv
zoldfeluleteket, illetve a telepllési zoldtertletek aranyat
Nagysagrend és modszer szempontjabol a TelepUlésrendezési eszkozOk modositasanal
torekedtek a taj- és természetvédelmi szempontok betartdsara. A modositasi teriletek, illetve a varhatd
beépitések terlletigénye elhanyagolhatdan kicsi a kornyezd mez6gazdasagi és kilonleges hasznositasu
teruletek teljes terUleti kiterjedését alapul véve. Természetkozeli él6helyet kozvetlen egyik terilet sem
érint, a 8. modositas kozvetetten érinthet (pufferterilet), de varhatoan jelentds hatassal nem lesz arra.
Tervezés soran felhivjuk a figyelmet, hogy a beruhazok torekedjenek arra, hogy a beruhazas a
lehetd legkisebb természetben okozott karositassal torténjen. Taj- és természetvédelmi szempontbol
minél kisebb zavard hatast kifejtve keriljon megtervezésre és elhelyezésre az Uj kertvarosias lako és
gazdasagi terulet esetleges épuletei és épitményei, kilonosen a 8. modositas kapcsan a kultertleten! A
terlleteken és az épitkezési helyszineken esetlegesen meglévo cserje és fasszaru allomanyokat (8. mod.
terllet) fészkelési idén tul szabad csak kivagni! (Fészkelési id6szak marcius 15-t6l augusztus 15-ig
terjedéen) A 8. mddositas kapcsan az épitési munkalatok befejeztével nagy méretli zoldfelliletek
maradjanak. A kivitelezés ideje alatt is torekedni kell a taj- és a természet védelmére, a legkisebb
mértékben szabad csak a természeti él6helyeket zavarni. Védett allat- vagy novényfaj fellelése esetén az
illetékes hatdésagok értesitenddk. Az 5. mddositas terilet esetleges beépitése és kivitelezési munkalatai
kapcsan is az eldzéekben megfogalmazott iranyelvek és kotelezettségek betartasa az elsédleges.

5. A terv megvaldsulasa kovetkeztében fellépd kornyezeti hatasokra vonatkozé monitorozasi
javaslatok

A monitorozas célja a kdrnyezeti elemek és rendszereik allapotaban torténd idébeni valtozasok
kimutatasa. Az allapotvaltozdsok kimutatdsahoz, a kornyezeti hatasok szadmszer(i, pontos
meghatarozasahoz a terv készitésekor kevés adat allt rendelkezésre.

A jelen allapotban meglévd kornyezeti viszonyok megtartasa, romlasuk megakadalyozasa
érdekében javasoljuk a kornyezeti elemek allapotanak a fejlesztések megvaldsulasa utani ellendrzését.

A monitorozasra a telepllések szamara a kornyezetvédelmi torvényben kotelezéen eldirt éves
jelentés soran, illetve legkés6bb a telepllésrendezési tervek fellilvizsgalatakor nyilik lehetdség. A
hatékony monitorozas elérése érdekében célszerli a telepiilésen a fellelneté adatokbdl kornyezeti
adatbazist mikadtetni, illetve a kornyezet allapotat bemutatéd kornyezeti mutatokat felallitani, rendszerbe
szedni és id6k6zonként megvizsgalni.

6. Kozértheto osszefoglald

A kornyezeti értékelés az egyes tervek, ill. programok kornyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet alapjan, a kornyezet védelméért felelds szervekkel egyeztetett tartalom szerint késziilt. A
kornyezeti értékelés célia a tervben szerepld fejlesztések, terilethasznalat- és beépitési feltétel-
valtozasok megvaldsuldsa soran varhatd kornyezeti hatasok feltarésa, a terv kornyezeti szempontu
értékelése annak érdekében, hogy a kdrnyezeti szempontbdl kedvezbtlen valtozasok, tervezett
modositasok kiszlrésre kerlljenek. A kornyezeti értékelés vizsgalta a tervmddositas targyat képez6 tervi
elemek dsszhangjat a magasabb szintli kdrnyezetvédelmi célkitlizésekkel és tervekkel, valamint az egyes
tervi elemek varhato hatasat, kitérve a telepulési kornyezetre, a kornyezeti elemekre — kiemelve a
természeti kornyezetet — és az emberre, mint végso hatasviselGre gyakorolt hatasokra.

A terv modositasa varhatdan jelentés negativ kornyezeti hatast nem okoz, a tervi elemekre
megfogalmazott javaslatok, az épités feltételeként meghatarozott szabalyok kelld biztositékai annak,
hogy a kornyezetmindség jelentds romlasa, a kornyezeti elemek jelentés karosodasa, valamint az
emberek egészségi allapotaban, életmindségében negativ valtozas ne kdvetkezzen be. A modositassal
megvalosuld Kertvarosias lakd, Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi, Beépitésre szant egyéb ipari
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gazdasagi és beépitésre nem szant gazdasagi kiszolgald, illetve Zold és Véderdd teriletek a helyi lakok
és gazdalkodok igényeit szolgaljak.

Az 5. modositas altal a kornyezetéhez illeszkedGen lakoterilet kiszabalyozasa, ahol a
telekméretébdl, beépiilt azonos 6vezetii ingatlanok és D-felél 1évé erdds terlilet kelld biztositékai annak,
hogy a kornyezetet nem éri jelentds negativ hatas. A 8. mddositas altal kiszabalyozandd kereskedelmi,
szolgéltatd gazdaséagi terilet, beépitésre szant egyéb ipari gazdaséagi terilet és beépitésre nem szant
gazdasagi kiszolgalo ovezet a jelenlegi terllethasznalathoz képest magasabb igénybevételt és kornyezeti
hatast okozhat, azonban jelentds kornyezeti hatéds nem varhato. A lakéteriletektél tavol helyezkedik el,
amelytél a domborzati adottsdgok és a novényzet is kelloképpen elhatérol, illetve kotelezd
novenytelepitési sav is kiszabalyozasra keril. A 7. modositas altal zold-, illetve a 10. mddositas altal erdé
teriletek lesznek, amelyek kornyezeti szempontbdl pozitiv hatast gyakorolnak kornyezetukre.

Mindegyik modositas csak a kdzvetlen kornyezetében fejthet ki esetleges kdrnyezeti hatast, tagabb
300 m-en tul a beépitettség, domborzati adottsédgok és természetes novényzet révén korlatozva vannak
a tajképi hatasaik.

A kornyezeti elemek és rendszereik védelme, a kornyezeti konfliktusok elkerllése érdekében a
HESZ és Szabalyozasi tervben a zdldteriilet és erdéteriiletek kiszabalyozasa, kételezé harom szintii
novénytelepitési sav altal szigorubb kornyezeti és telepiléskép-védelmi feltételek keriiltek beépitésre,
mellyel a kornyez6 természeti- és lakoteriletet érd esetleges negativ kornyezeti hatasa csokkenthetd taj-
és telepuléskép védelme kapcsan. Egyéb szabalyozasra a meglévé kornyezeti adottsdgok révén nincsen
szlkseg. A telepilés épitett és természeti kornyezetének 0sszhangja tovabbra is biztositott marad.

Mindemellett az egyes létesitmények engedélyezése soran a kornyezeti szempontok
érvényesitésére, a megfelelé technoldgia megvalasztasara kiemelt figyelmet kell forditani.
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1. sz. melléklet

FENYKEPEK A TERVEZESI TERULETEKROL

1. Az 5.sz. tervezési teriilet. Egykori fa jatszotéri eszkozok, gyeptertilet fenntartas jellemzik, szorosan a
szomszédos tarsashdzak hatso kertjeivel hatarosan. (2024.02.07.)

~u

v6 naperémiihdz bevezetd ut. (2024.02.07.)
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3. A 8..sz. tervezési teriilet DK-i telekhataran lévé naperémiihdz bevezetd ut mentét rendszeresen hasznaljak
illegalis hulladéklerakdnak, amelyet a tulajdonos rednszerint sajat kdltségén szallittat el. A modositas altal a
terllet szigorubb ellenérzése és rendezése is cél. (2024.02.07.)

4. A8.sz. tervezsi terUIt DK-i telekhatara mentén a 071 hrsz.-0 ingatlant is érin6 vizelveetc") arok.
(2024.02.07.)
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-~

5. A 8..sz. tervezési terilet DK-i telekhatararol fotdzva a teriilet latvanya. Cserjés allomanykép jellemzi egy
magas talajvizzel érintett terileten. A teriletet bizonyos id6k6zonként tarvagjak, rendezik. A 071 hrsz.-U
ingatlan a Nitrokémia Zrt. kotelezettségével zajlo, a kiralyszentistvani szennyviztisztito telep és volt
szennyviztarozok teriiletének karmentesitésével, foldtani kdzeg és felszin alatti viz szennyezéssel érintett
tertilet, amelyen tobb mintavevd kut is talalhato. (2024.02.07.)

6. A 8..sz. tervezési terlilet Ny-i telekvégében talalhaté DRV Zrt. Szennyviztisztito telephez bevezet6 utszakasz.
(2024.02.07.)
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7. A 8..sz. tervezési terlilet Ny-i telekvégébdl fotdzva a teriilet erésen cserjésedett allomanyképe és a kdzvetleniil
maogotte lévo Kiralyszentistvani Ipartertilet, rajta iveghézzal és naperémiparkkal. (2024.02.07.)
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Tisztelt Cimzett!

T4ajékoztatom Ont, hogy Litér Kdzség Onkormanyzata a 89/2023.(V1.20.), 97/2023.(V1.20.)
szdmu kt. hatdrozataban a telepiilésrendezési eszkozeinek modositasat dontotte el Litér 1426,
502, 527/1, 527/2, 550-552/5, 772, 014, 1446, 071, 067, 417, 81 hrsz.-0 teriiletét érintden. A
modositast az Onkormanyzat képviselS-testiilete 4ltalanos egyeztetési eljarassal kivanja
lefolytatni.

A hatdlyos telepiilésfejlesztési koncepcido és a telepiilésrendezési eszkozok elérheték a
www.liter.hu, njt.hu honlapon.

Litér hatalyos telepiilésrendezési eszkozei a kovetkezok:

- Helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv: 10/2014.(X.2.) sz. rendelettel fogadta el.
- Telepiilésszerkezeti tervet és leirast a képviseldtestiilet az 121/2014. (IX. 25) szamu
képviseld-testiileti hatarozattal fogadta el.

A tervezett modositas a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és felfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet 62. § szakasza szerint un. altalanos egyeztetési eljarasban zajlana. A terv partnerségi
egyeztetése a 29/A §, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szolo 10/2017.(VIL.30.)
onkormanyzati rendelet szabdlyai szerint torténik.

Tervezési feladat, fejlesztés célja:

1. Litér 1426 hrsz Gip-3 ovezetli ingatlanan kotelezd ndvénytelepitési sav kijelolése a cél,
elsésorban a Gip-3 és Gksz-3 Ovezetek kolcsonds védelme és a vizelvezetés megoldéasa
kapcsan. A tulajdonosnak nem célja a szomszédos ingatlanokkal valo telekdsszevonds. A telek
nem beépithetd.

A modositassal valtozik a szabalyozasi terv SZT-2 tervlapja.
Tervlapkivagatot lasd: h-KSZA1, m-KSZA1

Méddositassal énntett ingatian LITER
forras: e-kozmu, googleearth szerkeszive 1926 hrsz

Mabdositissal érintett
teralet N

s
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2. A Litér 502 hrsz.-0 ingatlan jelenlegi Telepiiléskozponti vegyes (Vt-1) dvezetbdl a
lakotombbel megegyezd Falusias lako (Lf-2) Gvezetre modosul, az egységes tombszabalyozas
elésegitése céljabol. Az 501 hrsz.-u ingatlan az eldzetes lakossagi targyaldsok eredménye
alapjan most nem modosul, igy az marad Vt-1 dvezeti besorolasban.

A mddositassal valtozik a telepiilésszerkezeti terv (TSZT-1), a szabdlyozasi terv SZT-1
tervlapja.

Terviapkivagatot lasd: h-BSZA1, m-BSZA1, h-TSZT1, m-TSZT1

forras: e-kozmu, googleearth szerkesztve 50% hrsz.




3. A Litér 527/1 hrsz megoszthatosaganak biztositdsa a vegyes tulajdonti (lakoépiilet
magan, mig a magtar dnkormanyzati) kiilonb6z6 funkcidju épiiletekkel beépitett ingatlan két
kiilon 6vezetbe vald megoszthatosaga érdekében. A lakoépiilettel beépitett terliletrész a Lke-1
ovezetben marad és megkozelitheté marad a Rakoczi utcardl is, de az ingatlan 527/2 hrsz
melletti nyalvanya az 527/2 hrsz-el egyiitt (volt magtar épiilet) telepiiléskozponti vegyes
ovezetbe keriil a kozdsségi funkciok jobb betdlthetdsége érdekében.

A mddositdassal valtozik a telepiilésszerkezeti terv (TSZT-1) és a szabdlyozasi terv SZT-1
tervlapja.

Terviapkivagatot lasd: h-BSZA2, m-BSZA2, h-TSZT2, m-TSZT2

Mddositdssat érintett ingatian UTER
forras: e-kozmu, goog ogleearth szerkeszive 52M}uaz




4. A Litér 550-552/5 hrsz-ek alkotta telektomb telepiiléskdzponti vegyes (Vt-1) dvezetbe
keriil, tobb kozosségi funkcido fokozatos megvaldsithatosaga érdekében. Litér Kozség
Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete arrél hatarozott, hogy a telepiilés 549 hrsz-i Petdfi
Sandor utca kornyezetében telepiiléskozponti vegyes teriilet besorolast fejlesztési dvezetet
alakit ki kiemelten a 550-552/5, és az 527/2, 527/1 hrsz-u teriiletetek. Hosszabb tavon a
telepiilés kozosségi céloknak kielégitésére kialakitando teriilet, mely kiszolgalhatia az uj
csalddihazas lakoteriiletet is.

A mddositdassal valtozik a telepiilésszerkezeti terv (TSZT-1) és a szabdlyozasi terv SZT-1
tervlapja.

Terviapkivagatot lasd: h-BSZA2, m-BSZA2, h-TSZT2, m-TSZT2

Mdositassat rintett ingatian -
forrds: e-kozmu, googleearth szerkesz o




5. A Litér 772 hrsz-u funkcio és kialakitas nélkiili kozkert a szomszédos ingatlanokéhoz
hasonl6 kertvarosias (Lke-5) Ovezetbe keriil két lakds megvaldsithatosaga érdekében. A4
Bioldgiai egyenérték kompenzacidja, a megsziind zéldteriilet méretével megegyezé (1120 m?)
Zoldteriiletet, illetve az uj beépitésre szant teriiletnovekmény 5%-anak valo zold/erdo ovezetii
teriilet biztositasanak valo megfelelés az onkormanyzati tulajdont képezd 107/4-5 és a 400 hrsz-
u ingatlanon tervezziik.

A modositassal valtozik a telepiilésszerkezeti terv (TSZT-1) és a szabalyozasi terv SZT-1
tervlapja.

Tervlapkivagatot lasd: h-BSZA3, m-BSZA3, h-TSZT3, m-TSZT3

Mbdositassal énntett ingatian LITER
forrds: e-kozmu, googleearth szerkeszive 774 hrsx

Az Onkormanyzat dontése alapjan a 014 hrsz-ot érinté modositas jelen eljarasbol torlésre
keriil.



7. Zoldteriiletek potlasa a Bioldgiai egyenérték kompenzacidja, a megszind zoldteriilet
méretével megegyezd (1120 m?) Zoldteriilet, illetve az {1j beépitésre szant teriiletndvekmény
5%-anak valo zold/erdd 6vezetl teriilet biztositasa a véleményezési szakaszban benytjtott 1446
hrsz.-0 ingatlan helyett a szintén Onkorményzati tulajdonti 107/4-5 hrsz.-0 jelenleg is kozosségi
jatszotérként hasznalt jelenleg Kertvarosias lakd dvezeti besoroldsu ingatlanon torténik. Az 1j
beépitésre szant teriiletndvekmény 25%-anak megfeleld zold Ovezetli teriilet biztositasa a
kozségi temetd (400 hrsz) jelenleg is zoldteriiletként szabalyozott teriiletének kiegészitéseként
keriil kiszabalyozasra (260 m?).

Litér koztemet6 400, 401, 402, 403 hrsz-eken meglévo Zkk-2 dvezet Zkk dvezetre modosul
annak érdekében, hogy a teriilet és a telepiilés tobbi zoldteriiletének ¢és temetdinek
karbantartasahoz sziikséges kiszolgalé épitmény elhelyezhetd legyen. Zkk2 Svezet a HESZ-bol
is torlésre kertiil, mivel csak ezeken az ingatlanokon volt szabalyozva.

A médositassal valtozik a telepiilésszerkezeti terv (TSZT-1), a Helyi Epitési Szabdlyzatot
(HESZ) és a szabdlyozasi terv SZT- terviapja.

Terviapkivagatot ldasd: h-BSZA6, m-BSZA6, h-BSZA7, m-BSZA7, h-TSZTY, m-TSZT9 h-
TSZT10, m-TSZT10

Médositdssal érintett ingatian LITER Médositassal érintett ingatian LITER
forrds: e-kozmu, googleearth szerkeszive 107 /4 shrsz forras: e-kozmu, googleearth szerkesztve 400 hrsz

8. Litér 071 hrsz-u ingatlan részben gazdasagi (Gksz-3) teriiletbe kertil a telek nyugati
sz¢€lén, mely kapcsolodik a szomszédos meglévo gazdasagi 6vezethez. E mellett az ingatlan egy
része egy¢b ipari (Geip) teriiletbe kertil, ahol raktarozési funkcio lehetdségét teremti meg. Az
ingatlan keleti felén beépitésre nem szant a gazdasagi tevékenységet segitd Ovezet keriil
kiszabalyozasra, ahol logisztikai tevékenység, épitdanyag kereskedelem és ujrafeldolgozas,
valamint a telepiilés zoOldhulladék feldolgozéasa torténne. Az ingatlan 075 hrsz-u uttal
parhuzamos szélén kotelezé novénytelepitési sav-fasor kijelolése torténik. A 067 hrsz-u teriilet
070 hrsz-u uttal feltart felén beépitésre nem szant gazdasagi tevékenységet kiszolgalokiszolgalod
(Kb-gksz) teriiletre modosul hasonld célbol, mint a 071 hrsz- ingatlan keleti fele. A teriilet
szervesen kapcsolodik a szomszédos kirdlyszentistvani ipari teriilethez. Foldhivatali miivelési
aga telephely.




A médositassal valtozik a telepiilésszerkezeti terv (TSZT-1), a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ)
és a szabalyozasi terv SZT-2 tervlapja.

Terviapkivagatot lasd: h-KSZA2, m-KSZA2, h-TSZTS5, m-TSZTS5

Médositdssal érintett ingatian UTER
forras: e-kozmu, googleearth szerkeszive 71, 067 hrsx

9. A Litér 417 hrsz- ingatlanon kozut kiszabalyozdsa tobb ingatlan kozuti
megkozelithetosége érdekében, dsszekdtve a 420/1 és 059/16 hrsz-u kdzutakat.

A modositassal valtozik a telepiilésszerkezeti terv (TSZT-1) és a szabdlyozasi terv SZT-1
tervlapja.

Tervlapkivagatot lasd: h-BSZA4, m-BSZA4, h-TSZT6, m-TSZT6



Médosidssst érintettingatian UTER
forras: e-kozmu, googleearth szerkeszive 17 hrsz
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10. A bioldgiai egyenérték biztositdsara altalanos mezdgazdasagi teriileten tovabbi
gazdasagi erdd kijeldlése sziikség szerint, amelyeket az Onkormanyzat a Litér 022/8, 022/2-7
hrsz ingatlanokon tervez kiszabalyozni. A kiszabalyozandé erddsav célja a mellette és
kozelében 1évé ipartelep részbeni takarésa is a 72-es Ut feldl.

A modositassal valtozik a telepiilésszerkezeti terv (TSZT-1), és a szabdlyozasi terv.

Terviapkivagatot lasd: h-KSZA1, m-KSZAI, h-TSZTS, m-TSZTS, h-TSZTY, m-TSZT9

11. Litér 81 hrsz.-1 ingatlanon 2 db épitési telek és 1 db gazdasagi teriilet kialakitasa a cél.
Az épitési telkek kialakitisa az Arpad utcai oldalrél 2 db Kertvarosias laké Gvezetii ingatlan, a
72-es Ut bejarati oldalarol fennmarado teriilet GKSZ besoroldsban marad.
2db 700 m2-es lakod ¢és 1000-es gazdasdgi ingatlan keriil kiszabdlyozasra, minimalis
telekhatarrendezés mellett.
Ezen feliil a 79/2 hrsz.-a ingatlan EK-i telekvégén a 73 sz. Gtrél valé biztonsagos lekanyarodasi
iv biztosithatoésaga érdekében saroklecsapas kertil kiszabalyozasra.

A modositassal valtozik a telepiilésszerkezeti terv (TSZT-1) és a szabalyozasi terv SZT-1
tervlapja.

Terviapkivagatot lasd: h-BSZAS, m-BSZAS, h-TSZT7, m-TSZT7



Médositdssal énntett ingatian LITER
forras: e kozmu, googleearth szerkeszive 51 hrsz

A 2/2005. (I1.11) Kormanyrendelet értelmében az Onkormanyzat sajat hatdskorében donthet
arrol, hogy sziikséges-e a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa. Amennyiben az Onkormanyzat ugy
dont, hogy eltekint ettdl, azt a rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan indokolnia kell. Elézetes
vizsgalataink alapjan nincsen sziikség a kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasara,
mivel:

- A tervezett modositas értékes novényallomanyt nem érint.

- Szennyezd anyag, veszélyes hulladék nincs a teriileten, mas kornyezeti problémarol
nincs tudomasunk.

- A koOrnyez¢ teriilethasznalatokat a tervezett modositasok nem akadalyozzak.
- A tervezett modositasok természeti er6forrasok hasznositasat nem befolyasoljak.

- A TRE modositas mas tervet vagy programot nem befolyasol, k6zosségi jogszabalyok
pl. a hulladékgazdalkodassal, vizgazdalkodassal, vizgytijt6-gazdalkodassal dsszefliggd
tervek, programok stb.) végrehajtasat nem akadalyozza.

- Zajszennyezés varhaté mértéke az e téren érintett modositdsoknal alacsony, hosszl
tavon nincs hatésa.

- Olyan hatasok nem varhatok, amelyek nagy teriiletet érintenek, az orszaghataron
atterjednek, vagy olyan kornyezeti valtozasokat idézhetnek eld, amelyek az emberi
egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek.

- Védett természeti tertiletet (Natura 2000 teriiletet, természetvédelmi teriiletet), Foldtani
veszélyforras teriilet oOvezete, Kivaldo termdhelyi adottsaghi szantdk Ovezete,
Vilagorokségi ¢€s vilagorokségi varomanyos teriiletek oOvezete, Téjképvédelmi
szempontbol kiemelten kezelendd teriilet dvezete, JO termOhelyi adottsagt szantdk
Oovezete, Rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezete, Tomeder Ovezete, Kertes
mezdgazdasagi teriilet vezete, Borszol6 termbhelyi kataszteri teriilet Ovezete, Nagyvizi
meder dvezete, VIT tarozok ovezete, Okologiai halozat pufferteriiletének ovezete,



Okolégiai hélozat magteriiletének dvezete, Okologiai halézat kologiai folyosdjanak
ovezete, Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete, Erddtelepitésre javasolt teriilet
ovezete, Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete, Vizerozionak kitett teriilet Svezete, Erdok
Ovezete, a tervezett modositas, illetve az altala lehetséges beépités, illetve annak
kornyezeti hatasai nem eérintik. A modositasok teriilete a Tajképvédelmi teriilet
ovezete, Asvanyl nyersanyagvagyon ovezete, Altalanos mezogazdasagi teriiletek
ovezetét, Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete, érinti, de a hatalyos allapothoz képest
kornyezeti €s természeti allapot valtozast nem okoz.
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- Helyi, vagy orszagosan védett épitészeti értéket, miiemléki kornyezetet, vilagorokségi,
vagy vilagorokségi varomanyos teriiletet a tervezett modositds nem érint. A
modositasok teriilete régészeti teriiletet nem érint, igy a hatalyos allapothoz képest
valtozast nem okoznak.

- A tervezett moddositas miatt a vizgylijté-gazdalkodas egyes szabalyairol szo6ld
kormanyrendeletben a vizekre és a védett teriiletekre meghatarozott kdrnyezeti
célkitlizések elérése, illetve megtartdsa nem hitisul meg, a vizek vagy a védett teriiletek
allapotromlédsa nem kovetkezik be.

- A vérhat6an ¢érintett teriilet kornyezeti szempontbol nem sériilékeny, a teriileten nincs
jelentds kibocsajtas, az érintett teriilet hasznositasa, hasznélata csekély mértékben
valtozhat.

Az elézetes kornyezeti véleménykérésre az egyeztetd szervezetek sziikségesnek tartottdk az 5.,
¢s 8.szdmu modositas kapcsan a kornyezeti vizsgalat elkészitését.

Litér, 2024. november 21.

Osvath Ors
Polgarmester



